Prospecto Definitivo da Distribui¢cdo Publica da Primeira Emissiio de Cotas do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ATRIO REIT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
NPJ n°: 32.006.821/0001-21

no montante de, inicialmente,

R$ 120.000.000,00 a

(cento e vinte milhdes de reais)

Autorregulacao

ANBIMA

Registro CVM/SRE/RF1/2019/038, em 20 de setembro de 2019
Codigo ISIN das Cotas: BRARRICTF009
Tipo ANBIMA: FII de Titulo e Valores Mobilidrios Gestio Ativa
Segmento ANBIMAL: Titulos e Valores Mobiliirios

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ATRIO REIT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (“Fundo”), representado por seu administrador OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob n°® 36.113.876/0001-91, esté realizando uma distribui¢do publica de, no m1mmo 300.000 (trezentas mil) e, no méaximo, 1.200.000 (um milhdo
e duzentas mil) de cotas (“Cotas™), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo dchmdo) integrantes da 1* (primeira) emissdo de Cotas do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Piblica” ¢ “Emissdo”, resp , todas inati e escriturais, em série inica, com
prego unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante de, inicialmente, R$120.000.000,00 (cem ¢ vinte milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”). Serd admitida a distribuigao parua] das Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta,
correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de re: O Montante Inicial da Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até RS 24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de reais),
correspondente a até 240.000 (duzentas e quarenta mil) Cotas, nas mesmas condigdes e no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider e, apés ouvidas a Gestora e a Consultora de Investimentos
(“Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugio CVM 400, tudo em conformidade com as disposigdes estabelecidas no Contrato de Distribuigio, no Regulamento, neste Prospecto Definitivo e na regulamentagio
v1gente As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 10 (dez) Cotas na Oferta,
do um minimo de i i de RS 1.000,00 (mil reais). Ndo ha valor méximo de aplicagdo por Investidor em Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito de voto para os cotistas, nos termos do §3° do Artigo 15 do Regulamento.

A Oferta Publica serd realizada no Brasil, em regime de melhores esforgos de colocagio, sob a coordenagio da EASYNVEST TITULO CORRETORA DE VALORES SA, com sede na Cidade de Sdo Paulo, estado de Sio Paulo,
na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n® 1608, 9°, 12° ¢ 14° andares, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ sob o n° 62.169.875/0001-79 (“Coordenador Lider” ou “Easynvest”), com a participagio da ORAMA DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. com endereco na Cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ sob o n° 13.293.225/0001-25
(“Coordenador Contratado” ou “Orama” e, em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores™), e estard sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugio da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrugio CVM 472”), na Instrugio
da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrugdo CVM 4007), e nas demais disposi¢oes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor. O processo de distribui¢ao das Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outras instituigdes financeiras integrantes
do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcdo (“B3”), convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagdo das Cotas perante a
quaisquer Investidores Nao Institucionais (cunlormc definidos neste Pro%pccm) (“Institui¢des Contratadas” e, em conjunto com os Coordenadores, as ituicdes Partici] da Oferta”). As Instituicdes Contratadas estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades
dos Coordenadores, inclusive no que se refere as disposigdes da a0 ¢ do em vigor. A Easynvest serd a institui¢do intermediaria lider responsével pela Oferta Pablica.

O Fundo foi constituido pelo Administrador, por meio do “Instrumento Particular de Constitui¢do do Radon - Fundo de Investimento Imobiliario”, datado de 30 de outubro de 2018 ¢ devidamente registrado em 05 de novembro de 2018 no 4° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos ¢ Civil de Pessoa Juridica do Rio de Janeiro/RJ, sob o n® 1017515 (“Instrumento de Constitui¢io”). Por meio do Instrumento Particular de Primeira Alteragdo ao Regulamento do Randon Fundo de Investimento Imobilidrios, datado de 26 de junho de 2019
e devidamente averbado na mesma data sob n® 1025097, com o novo Regulamento averbado em 26 de junho de 2019, sob n° 1025098 no 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica do Rio de Janeiro/RJ (“Aditamento ao Regulamento”), foi
aprovada a realizagdo da Emi ¢ da Oferta Publica das Cotas, bem como o novo “R do Fundo de I i Imobilidrio Atrio Reit Recebiveis Imobiliarios™, refletindo a alteragio da d inagdo social de Radon - Fundo de Investimento Imobiliario para Fundo
de Investimento Imobilidrio Atrio Reit Recebiveis Imobiliarios, posteriormente alterado por meio do Instrumento Particular de Segunda Alterago ao Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio Atrio Reit Recebiveis Imobilidrios, datado de 07 de agosto de 2019 ¢
devidamente averbado em 13 de agosto de 2019 sob n° 1026602, com 0 novo Regulamento averbado em 13 de agosto de 2019, sob n® 1026603 no 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica do Rio de Janeiro/RJ (“Regulamento”), e a contratagdo
da Gestora e da Consultora de Investimentos, conforme abaixo definidos.

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario, cujo objetivo, primordialmente, ¢ o investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario, Letras Hipotecarias, Letras Imobiliarias Garantidas, Certificados de Potencial Adicional de Construgao
emitidos com base na Instrugio CVM n°® 401 de 29 de dezembro de 2003, cotas de outros fundos de investimento imobiliario e demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentagao aplicavel (“Ativos Alve™), além de outros
Ativos Alvo elencados no artigo 2° do Regulamento, conforme previsto na pagina 155 deste Prospecto.

A carteira do Fundo seri gerida pela ATRIO GESTORA DE ATIVOS LTDA., sociedade autorizada pela CVM para o ional de administragdo de carteiras de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n° 15.385, de 16 de
dezembro de 2016, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua laid, n° 77, conjunto 31, inscrita no CNPJ sob o n° 24.515.907/0001-51 (“Gestora”), e contard com a consultoria de invvestimentos da REIT CONSULTORIA
DE INVESTIMENTOS LTDA., sociedade autorizada pela CVM para o exercicio profissional de consultoria de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratorio n° 9888, de 06 de junho de 2008, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n® 181, Sala 710, Centro, Rio de Janeiro - RJ CEP 20.040-007, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08.604.239/0001-73 (“Consultora de Investimentos™).

O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLIZADO NA CVM EM 01 DE JULHO DE 2019, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM 472 E DA INSTRUCAO CVM 400.

A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGCAO E MELHORES
PRATICAS PARA FUNDOS DE INVESTIMENTO” VIGENTE A PARTIR DE 1° DE JULHO DE 2016.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA
ADMINISTRACAO, SITUACAO ECONOMICO-FINANCEIRA OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, E SERA CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI ELABORADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM AS MELHORES PRATICAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO. A
AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIBUICAO DE COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO IMPLICA RECOMENDACAO DE
INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DA GESTORA, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES
ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIACAO E DA CVM

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRICAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INiCIO DO PERIODO DE
DISTRIBUICAO DE COTAS.

AS COTAS SERAO ADMITIDAS A NEG()'CIACAOVNO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA DE VALORES POR MEIO DA B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO. NAO OBSTANTE, AS COTAS SUBSCRITAS FICARAO BLOQUEADAS PARA
NEGOCIACAO NO MERCADO SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA E. APOS A OBTENCAO DE AUTORIZACAO DA B3 PARA O INiCIO DA NEGOCIACAO DAS REFERIDAS COTAS E A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE
RENDIMENTOS PRO RATA, CONFORME PROCEDIMENTOS ESTABELECIDOS PELA B3.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMAS DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO
HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO,
NAS PAGINAS 71 A 85.

ARENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER, DA GESTORA, DA CONSULTORA DE INVESTIMENTOS OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADAA LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO
QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS
OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA TOTAL DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE CONSULTORIA DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU
INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressdes contidos nesta Se¢do, no singular ou no plural,
terdo o seguinte significado:

Administrador OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no
CNPJ sob o n°® 36.113.876/0001-91, devidamente credenciada
pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM?”) para o exercicio
da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio n® 7446, expedido em
13 de outubro de 2003.

ANBIMA Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais — ANBIMA.

Anuncio de Encerramento Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Institui¢des Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo
54-A da Instru¢do CVM 400.

Antncio de Inicio Antincio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrucdo CVM 400.

Aplicacdes Financeiras Significa as aplicagdes financeiras nas quais o Fundo aplicara quando,
temporariamente, as disponibilidades financeiras do Fundo ndo
estiverem aplicadas em Ativos Alvo, conforme os limites previstos na
legislagdo aplicavel, quais sejam: (i) as cotas de fundos de
investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de
acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado
na Instru¢do CVM 472; (ii) titulos publicos federais e operagdes
compromissadas com lastro em tais papéis; (iii) certificados de
deposito bancario emitidos por instituigdo financeira que tenha a
classificagdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional,
atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou
Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais; e (iv) derivativos, exclusivamente para fins de
prote¢ao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor
do patrimdnio liquido do Fundo.

Aplicagao Inicial Minima O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta, que sera de 10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de
R$ 1.000,00 (mil reais) por Investidor.

Assembleia Geral de Cotistas Assembleia geral de Cotistas do Fundo.
Ativos Alvo Significa os ativos nos quais o Fundo aplicara, de acordo com

o seu objeto, quais sejam: (i) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI”) que tenham sido objeto de oferta publica



Auditor Independente

Aviso ao Mercado

BACEN

Base de Calculo da Taxa de
Administracao

B3

Boletim de Subscriciao

Carta Convite

CMN

CNPJ

Coédigo Civil

Condicoes Precedentes

registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentagdo em vigor; (ii) Letras de Crédito
Imobiliario (“LCTI”); (iii) Letras Hipotecarias (“LH”); (iv)
Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”); (v) Certificados de
Potencial Adicional de Construgdo emitidos com base na
Instrugdo CVM n° 401 de 29 de dezembro de 2003; (vi) cotas
de outros fundos de investimento imobiliario; e (vii) demais
titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislagdo ou regulamentagao aplicavel.

BDO RCS Auditores Independentes Sociedade Simples, com sede
na Cidade do Rio de janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Buenos Aires, n° 48, Pavimento 04, Centro, inscrita no CNPJ sob
o0 n° 54.276.936/0005-00.

O aviso ao mercado da Oferta, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Institui¢des Participantes da Oferta,
do Administrador, da CVM e da B3, elaborado nos termos do
artigo 53 da Instru¢do CVM 400.

Banco Central do Brasil.

A base de calculo da Taxa de Administragdo, correspondente (i)
ao valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo; ou (ii) caso as
cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo
de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao
do pagamento da remuneracdo, todos a partir do més subsequente
a data de funcionamento do Fundo.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

O documento que formaliza a subscri¢do de Cotas da Oferta pelo
Investidor.

E a carta convite por meio da qual as Instituigdes Contratadas
manifestardo sua aceitacdo em participar da Oferta, concedendo
mandato de representagdo valido e eficaz para que a B3 possa
representa-las na celebragdo do Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribui¢éo.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

O cumprimento dos deveres e obrigagdes relacionados a prestagio
dos servigos do Coordenador Lider objeto do Contrato de
Distribuicdo esta condicionado ao atendimento de todas as
condicdes precedentes, consideradas condigcdes suspensivas nos
termos do artigo 125 do Cddigo Civil, descritas na Clausula 5.1 do
Contrato de Distribuigdo.



Contrato de Distribuicao

Contrato de Gestio

Contrato de Consultoria de
Investimentos

Coordenador Lider

Coordenador Contratado

Coordenadores

Consultora de Investimentos

Cotas

Cotistas

CRI

Custodiante

CVM

Data de Liquidacao

Instrumento Particular de Contrato de Distribuigdo Publica
Primaria, sob Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo, de
Cotas do Fundo, celebrado em 15 de agosto de 2019, entre o
Fundo, o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado, com
a interveniéncia da Gestora, com a finalidade de estabelecer os
termos e condic¢des sob os quais sera realizada a Oferta.

Contrato de Gestao de Carteiras de Fundos de Investimento,
celebrado em 28 de junho de 2019, entre 0 Administrador, na
qualidade de representante do Fundo, e a Gestora.

Instrumento Particular de Contrato de Prestagdo de Servigos de
Consultoria de Investimentos, celebrado em 28 de junho de
2019, entre o Administrador, na qualidade de representante do
Fundo, e a Consultora de Investimentos.

EASYNVEST — TITULO CORRETORA DE VALORES SA,
institui¢do financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores
mobiliarios, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo,
na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1608, 9°, 12° e 14° andares,
Vila Olimpia, inscrita no CNPJ sob o n° 62.169.875/0001-79.

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com endereco na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar,
Botafogo, CEP 22.250-906, inscrita no CNPJ sob o n°
13.293.225/0001-25.

O Coordenar Lider em conjunto com o Coordenador Contratado.

REIT CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
consultoria de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratdrio
n°® 9888, de 06 de junho de 2008, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n° 181,
Sala 710, Centro, Rio de Janeiro — RJ CEP 20.040-007,
devidamente inscrita no CNPJ sob o n°® 08.604.329/0001-73.

As cotas da Emissdo, escriturais, nominativas e de classe unica,
representativas de fragdes ideais do Patrimonio Liquido do Fundo.

Os titulares de Cotas do Fundo.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, disciplinados pela Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997 e pela Instru¢do CVM 414.

O Administrador, que desempenhara a atividade de custodia das
Cotas do Fundo.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Data na qual serd realizada a liquidacao fisica e financeira das
Cotas no ambito da Oferta, conforme prevista no cronograma
indicativo da Oferta constante da Sec@o “3. Termos e Condigdes da
Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 43 deste
Prospecto, desde que cumpridas as Condigdoes Precedentes
previstas no Contrato de Distribuicao.



Dias Uteis

Documentos da Oferta

Emissao ou 1* Emissao

Encargos do Fundo

Estudo de Viabilidade

Fundo

Gestora

Governo

IGP-M

Instituicao Escrituradora

Instituicoes Participantes da Oferta

Instrucao CVM 400
Instrucio CVM 401
Instrucao CVM 414
Instrucao CVM 472
Instrucio CVM 494
Instrucio CVM 516

Instrucio CVM 539

Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais,
no estado ou na cidade de Sao Paulo e (ii) aqueles sem expediente
na B3.

E toda a documentagdo necessaria a Oferta, em forma e substancia
satisfatoria ao Coordenador Lider, elaborada pelos assessores
legais, incluindo o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo, o
material de marketing a ser utilizado durante o eventual processo de
apresentacdo das Cotas a Investidores, comunicados, avisos e fatos
relevantes, entre outros, os quais conterdo todas as condigdes da
Oferta propostas neste Prospecto Definitivo, sem prejuizo de outras
que vierem a ser estabelecidas.

A 1* Emissao de Cotas do Fundo.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme estabelecidos no Regulamento.

O estudo de viabilidade elaborado pela Gestora e pela Consultora
de Investimentos para os fins do item 3.7.1 do Anexo III da
Instrucdo CVM 400.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ATRIO
REIT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, fundo de investimento
imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ sob o n° 32.006.821/0001-21.

ATRIO GESTORA DE ATIVOS LTDA., sociedade autorizada
pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de
carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratdrio n®
15.385, de 16 de dezembro de 2016, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua laia, n® 77, conjunto 31,
inscrita no CNPJ sob o n° 24.515.907/0001-51.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

Indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas.

O Administrador, que desempenhara a atividade de escrituragdo
das Cotas do Fundo.

Em conjunto, o Coordenador Lider o Coordenador Contratados e
as Institui¢des Contratadas.

Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003.
Instrugdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003.
Instrucdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004.
Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008.
Instrugdo CVM n°® 494, de 20 de abril de 2011.
Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

Instru¢do da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013.



Instrucdo CVM 555

Investidores

Investidores Institucionais

Investidores Nao Institucionais

10F/Titulos

I0F/Cambio

IR

Instituicoes Contratadas

Intencao de Investimento

Lei n° 6.404/76
Lei n° 8.668/93
Lei n° 9.779/99
Lei n° 11.033/04
Lei n° 12.024/09

Lote Adicional

Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014.

Sdo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, quando mencionados conjuntamente.

Fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar ¢ de capitalizagdo, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil.

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores
Mobilidrios.

Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre
operagdes relativas a cambio.

Imposto de Renda.

Sdo as instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3,
convidadas a participar da Oferta, para auxiliarem na
distribui¢@o das Cotas da 1* Emisséo, as quais deverdo outorgar
mandato a B3 para que esta, em nome das Institui¢cdes
Contratadas, possa celebrar um termo de adesdo ao Contrato de
Distribuigao.

Significa cada formuldrio especifico referente a intengdo de
subscrigdo das Cotas no ambito da Oferta, firmado por Investidores
Institucionais durante o Periodo de Reserva, observada a Aplicagdo
Inicial Minima por Investidor.

Lein® 6.404, de 15 de dezembro de 1976.
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993.

Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999.
Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004.
Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009.

Sdo as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) da
totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, at¢é R$ 24.000.000,00
(vinte e quatro milhdes de reais), correspondente a 240.000
(duzentas e quarenta mil) Cotas, quantidade esta que podera ser
acrescida ao montante inicialmente ofertado, nos mesmos termos
e condi¢cdes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider e



Montante Inicial da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Oferta ou Oferta Publica

Patrimoénio Liquido

Pedido de Reserva

Periodo de Colocaciao

Periodo de Reserva

Pessoas Ligadas

Pessoas Vinculadas

apos ouvidas a Gestora e a Consultora de Investimentos, conforme
faculdade prevista no artigo 14, § 2°, da Instru¢do CVM 400. Tais
Cotas s3o destinadas a atender um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Montante inicial de R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de
reais), correspondente a, inicialmente, 1.200.000 (um milhdo e
duzentas mil) Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

O volume minimo da Oferta sera de R$ 30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais), correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas.

Oferta publica de distribui¢ao de Cotas da Emissdo do Fundo.

E soma dos ativos do Fundo e dos valores a receber deduzidas as
exigibilidades.

Significa cada formulario especifico, celebrado em carater
irrevogavel e irretratdvel, exceto nas circunstincias ali previstas,
referente a inten¢do de subscri¢do das Cotas no ambito da Oferta,
firmado por Investidores Nao Institucionais e Investidores
Institucionais durante o Periodo de Reserva, observada a Aplicacao
Inicial Minima por Investidor.

Periodo de até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Antncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias 13 de setembro de 2019 e 25 de
outubro de 2019 (inclusive), conforme indicado na Secdo “3.
Termos e Condigdes da Oferta — Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina 43 abaixo.

Consideram-se pessoas ligadas (i) a sociedade controladora ou sob
controle do Administrador, da Gestora, da Consultora de
Investimentos, de seus administradores e acionistas, (ii)) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador, da Gestora ou da Consultora de
Investimentos, com excecdo dos cargos exercidos em oOrgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, da Gestora ou da Consultora de Investimentos,
desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas
naturais referidas nos itens acima.

Significam os investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da
Instrugdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instru¢do da CVM
n® 505, de 27 de setembro de 2011: (i) administradores,
empregados, operadores, demais prepostos e pessoas naturais que
sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle acionario do Administrador, da Gestora, da Consultora de
Investimentos ¢ das Instituicdes Participantes da Oferta,
diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (ii) agentes
auténomos que prestem servigos as Instituigdes Participantes da
Oferta; (iii) demais profissionais que mantenham, com as



Plano de Distribuicao

Politica de Investimento

Preco por Cota

Procedimento de Alocacao

Prospecto Definitivo

Prospecto Preliminar

Prospecto

Publico Alvo

Regulamento

Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestagdo de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Institui¢des
Participantes da Oferta ou por pessoas vinculadas as Instituicdes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; e (v) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(i)” a “(ii)” acima.

O plano de distribuigdo da Oferta descrito na Segdo “3. Termos e
Condigdes da Oferta — Plano de Distribui¢ao”, na pagina 18 deste
Prospecto Definitivo.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita do
Regulamento e na Se¢do “5. Fundo de Investimento Imobilidrio
Atrio REIT Recebiveis Imobiliarios - Politica de Investimento”,
na pagina 56 deste Prospecto Definitivo.

O prego de cada Cota do Fundo, objeto da Emissdo, equivalente a
R$ 100,00 (cem reais).

E o procedimento de coleta de intengdes de investimento,
organizado pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da
Instrugdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos Investidores, da
demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento de intengdes de
investimento dos Investidores Institucionais, observado a
Aplicagdo Inicial Minima por Investidor, sem lotes maximos, para
definigdo: (a) da alocacdo das Cotas juntos aos Investidores Ndo
Institucionais, conforme o disposto na se¢do “3. Termos e
Condigoes da Oferta — Oferta Nao Institucional” na pagina 35 e
seguintes deste Prospecto Definitivo, e da alocagio das Cotas junto
aos Investidores Institucionais, conforme o disposto na secdo “3.
Termos e Condi¢des da Oferta — Oferta Institucional” na pagina
36 e seguintes deste Prospecto Definitivo, e (b) da eventual
emissdo e da quantidade das Cotas do Lote Adicional a serem
eventualmente emitidas, conforme o caso, a critério do
Coordenador Lider em conjunto com o Administrador e, apds
ouvidas a Consultora de Investimentos e a Gestora.

Este prospecto definitivo da Oferta.

O prospecto preliminar da Oferta.

Indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto
Definitivo.

Os Investidores Institucionais e Investidores Nao Institucionais.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condigdes
do Fundo, cuja versdo em vigor foi aprovada pelo Administrador
por meio do Aditamento ao Regulamento, celebrado em 26 de
junho de 2019, o qual foi registrado na mesma data, junto ao 4°
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1025098,
posteriormente alterado por meio do Instrumento Particular de



Representante dos Cotistas

Reserva de Contingéncia

Taxa de Administracao

Taxa de Consultoria

Segunda Alteracdo ao Regulamento do Fundo de Investimento
Imobiliario Atrio Reit Recebiveis Imobilidrios, datado de 07 de
agosto de 2019 e devidamente averbado em 13 de agosto de 2019
sob n° 1026602, com o novo Regulamento averbado em 13 de
agosto de 2019, sob n° 1026603 no 4° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica do Rio de
Janeiro/RJ.

O representante, que podera ser eleito e nomeado pela Assembleia
Geral de Cotistas, com prazo de mandato de 1 (um) ano, para
exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas, nos termos do Artigo 43 do Regulamento.

A reserva de contingéncia a ser formada pelo Administrador, a
qualquer momento, mediante comunicag@o prévia aos Cotistas do
Fundo, para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos
Alvo, se houver. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser
correspondente a até 10% (dez por cento) do valor de mercado
total dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Para sua
constituigdo ou reposi¢do, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, sera procedida a retengdo de até
5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério
de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

A remuneragdo do Administrador, em virtude da prestacdo dos
servicos de administragdo do Fundo correspondera ao montante
equivalente a: (a) 0,14% (quatorze centésimos por cento) ao ano,
incidentes sobre o Patriménio Liquido do Fundo, pagaveis
mensalmente a razdo de 1/12 (um doze avos), apurado sobre o
Patrimonio Liquido no ultimo dia util de cada més, devida
inicialmente no Gltimo dia atil do més em que ocorrer a primeira
integralizac@o de cotas do Fundo e as demais no tltimo dia ttil dos
meses subsequentes, observando o valor minimo mensal de R$
12.000,00 (doze mil reais), atualizado anualmente segundo a
variagio do IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado), apurado
e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas - FGV; (b) a 0,50%
a.a. (cinquenta centésimos por cento) ao ano, correspondente aos
servicos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, a
ser pago a Gestora, observando o valor minimo mensal de R$
16.000,00 (dezesseis mil reais), atualizado anualmente segundo a
variagdo do IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado), apurado
e divulgado pela Fundagdo Getalio Vargas — FGV (“Taxa de
Gestdo”); e (¢) aR$ 1,40 (um real e quarenta centavos) por cotista,
observado o valor minimo mensal de R$ 2.750,00 (dois mil
setecentos e cinquenta reais), atualizado anualmente segundo a
variagio do IGP-M (Indice Geral de Precos de Mercado), apurado
e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, correspondente
aos servicos de escrituragdo das cotas do Fundo, observado o valor
maximo equivalente a até 0,30% (trinta centésimos por cento) ao
ano a razao de 1/12 avos, incidentes sobre o Patriménio Liquido
do Fundo (“Taxa de Escrituragdo”).

Pelos servigos prestados pela Consultora de Investimentos, esta

fard jus a uma remuneracdo, a ela diretamente paga mensalmente
pelo FUNDO, equivalente a 0,40% (quarenta centésimos por
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Taxa de Performance

Taxa DI

Taxa Total de Administracao

cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos, calculada sobre o valor do
patrimonio liquido do FUNDO (“Taxa de Consultoria”),
observado o minimo mensal de R$ 12.900,00 (doze mil e
novecentos reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do
IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado
pela Fundagdo Getulio Vargas - FGV na forma e prazo ajustados
no Contrato de Consultoria de Investimentos.

Além da remuneragdo deduzida da Taxa de Administragdo que é
devida a Gestora, esta fara jus adicionalmente, juntamente com a
Consultora de Investimentos, a uma taxa de performance de 20%
(vinte por cento) do que exceder ao retorno acumulado do CDI, a
qual sera apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 5°
(quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente,
diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do més em que ocorrer
a primeira integralizacdo das Cotas.

A Taxa de Performance serda dividida entre a Gestora e a
Consultora de Investimentos competindo a cada wuma,
respectivamente, 55,50% (cinquenta e cinco inteiros e cinquenta
centésimos por cento) e 44,50% (quarenta e quatro inteiros e
cinquenta centésimos por cento). A Taxa de Performance sera
calculada conforme a formula constate da Se¢do “Remuneragdo
do Administrador, do Gestor e¢ dos Demais Prestadores de
Servigos” deste Prospecto Definitivo (pagina 54).

Significa a variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI —
Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente
pela B3 — Segmento CETIP UTVM, no informativo diario
disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br).

Em conjunto, a Taxa de Administragdo, Taxa de Gestdo e a Taxa
de Escrituragao.
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SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumdrio abaixo ndo contém todas as informagoes sobre a Oferta Publica e as Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto Definitivo, inclusive
seus Anexos, e do Regulamento, com especial atengdo a Se¢do “6. Fatores de Risco” nas paginas 71 a 85 deste

Prospecto Definitivo.

Montante Inicial da Oferta

Quantidade total de Cotas da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Destinacdo de Recursos

Caracteristicas, vantagens e
restricoes das Cotas

Inicialmente, R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de
reais), considerando a subscri¢do e integralizagdo da totalidade
das Cotas pelo preco unitario de R$100,00 (cem reais) por Cota,
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em
virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
distribuigdo parcial, desde que observado o Montante Minimo
da Oferta.

1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) Cotas, sem considerar
eventuais Cotas do Lote Adicional.

R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), correspondente a
300.000 (trezentas mil) Cotas.

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados
a aquisicdo dos Ativos Alvos, selecionados pela Gestora ¢ pela
Consultora de Investimentos, de forma conjunta, observada a
Politica de Investimento do Fundo, descrita em seu Regulamento.

As Cotas do Fundo (i) sdo de classe tinica, (ii) correspondem a
fragdes ideais do Patrimdnio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv)
terdo a forma escritural ¢ nominativa, (v) conferirdo aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os
ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragéo ideal desses
ativos, (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo,
conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, e (viii) serdo
registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pela
Instituigdo Escrituradora em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do
Fundo, sem emissao de certificados.

Todas as Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os
rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto nos subitens “(i)” e “(ii))” acima, ndo
podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo (a) o
Administrador, a Gestora e a Consultora de Investimentos; (b) os
socios, diretores e funcionarios do Administrador, da Gestora e da
Consultora de Investimentos; (c) empresas ligadas a
Administradora, a Gestora, a Consultora de Investimentos, seus
socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do
Fundo, suas coligadas, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o
Cotista, na hipotese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagdo de
bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do
patrimdénio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo.
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Preco de subscricio por Cota
Nimero de séries

Regime de distribuicio das Cotas

Contrato de Estabilizacdo de Precos e
Garantias de Liquidez

Distribuic¢iao parcial

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os tnicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f);
(i1) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissao de voto;
ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem
e/ou bens com que concorreram para a integralizagdo de Cotas do
Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem
prejuizo da responsabilizag@o dos respectivos Cotistas nos termos do
previsto na legislagdo especifica.

R$100,00 (cem reais) por Cota.
Série tinica.

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Institui¢cdes
Participantes da Oferta, sob a lideran¢a do Coordenador Lider, sob
o regime de melhores esforgos de colocacao.

Naio sera (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez ou (ii)
firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas. Nao sera
firmado contrato de estabilizag@o de preco das Cotas no ambito da
Oferta.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢io CVM
400, a distribuicdo parcial das Cotas, observado o Montante
Minimo da Oferta. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Colocagdo deverdo ser
canceladas.

Em razdo da possibilidade de distribui¢do parcial das Cotas e nos
termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera,
no ato da aceitagdo da Oferta, quando da formalizagdo do Boletim
de Subscrigado, condicionar sua adesdo: (a) a colocagdo do Valor
Total da Oferta até o término do Periodo de Alocagdo ou (b) a
colocagdo de montante equivalente ao Valor Minimo da Oferta,
sendo que, na hipdtese de implemento da condi¢do descrita neste
item “(b)”, os Investidores poderdo indicar o desejo de adquirir (i)
a totalidade das Cotas indicadas no Boletim de Subscri¢éo ou (ii) a
quantidade de Cotas equivalente a proporgdo entre a quantidade de
Cotas efetivamente subscritas até o término do Periodo de
Alocagio e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta.
Na hipétese de o Investidor condicionar sua adesdo a Oferta
conforme item “(b)” acima, mas deixar de optar entre os itens “(i)”
ou “(i1)”, presumir-se-a4 o seu interesse em optar pela hipotese
prevista no item “(i)” acima.

Caso a respectiva condi¢do ndo seja implementada, o respectivo
Investidor tera direito a restituigdo integral dos valores
eventualmente depositados em contrapartida ao investimento nas
Cotas, sem remuneragdo ou corre¢do monetaria e com dedugao, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais
sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuigdo Social Sobre o
Lucro Liquido - CSLL, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis da data
em que tenha sido verificado o ndo implemento da condigdo, de
acordo com os procedimentos da Institui¢do Escrituradora.
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Forma de Integralizacio

Procedimento de Alocacio

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd
cancelada. Caso haja integralizacdo e a Oferta seja cancelada, os
valores ja integralizados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas
aplicagdes realizadas pelo Fundo e com dedugéo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de
Renda - IR e a Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL,
na propor¢do correspondente as Cotas integralizadas por cada um
dos Investidores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem
como efetuar a devolug@o dos Boletins de Subscri¢do, conforme o
caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Para outras informagdes sobre a distribuicdo das Cotas, a
realizagdo da Oferta, bem como hipdteses de alteracdo das
circunstancias, revoga¢do ou modificagdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta, vide a Sec¢do “3. Termos ¢ Condigdes da
Oferta” na pagina 38 e seguintes deste Prospecto Definitivo.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais
integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, até as 10:00 horas da Data de
Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidagdo e
procedimentos aplicaveis da B3.

Serda o procedimento de coleta de intengdes de investimento,
organizado pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da
Instrugdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos Investidores, da
demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Néo Institucionais e o recebimento de intengdes de
investimento dos Investidores Institucionais, observado o
Montante Minimo por Investidor, sem lotes maximos, para
definigdo: (a) da alocacdo das Cotas juntos aos Investidores Nao
Institucionais, conforme o disposto na seg¢do “3. Termos e
Condi¢des da Oferta — Oferta Néo Institucional” na pagina 35 e
seguintes deste Prospecto Definitivo, e da alocacdo das Cotas junto
aos Investidores Institucionais, conforme o disposto na segdo “3.
Termos e Condigoes da Oferta — Oferta Institucional” na pagina 36
e seguintes deste Prospecto Definitivo, e (b) da eventual emissio e
da quantidade das Cotas do Lote Adicional a serem eventualmente
emitidas, conforme o caso, a critério do Coordenador Lider em
conjunto com o Administrador e, apds ouvidas a Gestora e a
Consultora de Investimentos. Poderdo participar do Procedimento de
Alocagio os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participagdo em relagdo ao valor total da Oferta
(incluindo as Cotas do Lote Adicional), observado, no entanto, que
caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Reserva e
intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
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Plano de Distribuicao

Reservas

Oferta Nio Institucional

“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” NESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel ¢ o
cumprimento das Condigdes Precedentes, conforme previstas no
Contrato de Distribui¢o, o Coordenador Lider realizara a Oferta sob
o regime de melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a
Instrucdo CVM 400, com a Instru¢do CVM 472 e demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instru¢do CVM 400, o
qual leva em consideragdo as relacdes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador
Lider, devendo assegurar: (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento
ao perfil de risco dos Investidores; e (iii) que os representantes das
Institui¢des Participantes da Oferta recebam previamente exemplar
do Prospecto Preliminar e, posteriormente, do Prospecto Definitivo
para leitura obrigatéria e que suas dividas possam ser esclarecidas
por pessoa designadas pelo Coordenador Lider.

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes
requisitos: (i) serda utilizada a sistematica que permita o
recebimento de reservas para os Investidores Néo Institucionais,
conforme indicado abaixo; (ii) sera utilizada sistematica que
permita o recebimento de intengdes de investimento para os
Investidores Institucionais, conforme indicado abaixo; (iii) buscar-
se-a atender quaisquer Investidores da Oferta interessados na
subscrigdo das Cotas, observadas as disposi¢oes referentes a Oferta
Nao Institucional, constantes da se¢do “3. Termos e Condi¢des da
Oferta — Oferta Néo Institucional” na pagina 35 e seguintes deste
Prospecto Definitivo, e a Oferta Institucional, secdo “3. Termos e
Condi¢des da Oferta — Oferta Institucional” na pagina 36 e
seguintes deste Prospecto Definitivo; (iv) devera ser observado,
ainda, a Aplicacdo Inicial Minima por Investidor, inexistindo
valores maximos. Nao ha qualquer outra limitago a subscrig@o de
Cotas por qualquer Investidor (pessoa fisica ou juridica).

Para outras informagdes sobre a Plano de Distribui¢do da Oferta,
consulte a Se¢do “5. Fundo de Investimento Imobiliario Atrio Reit
Recebiveis Imobiliarios - Politica de Investimento” na pagina 56 e
seguintes deste Prospecto Definitivo.

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Néo Institucional e o
Investidor Institucional indicardo no Pedido de Reserva, entre
outras informagdes, a quantidade de Cotas que pretende
subscrever.

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas deverdo
preencher e apresentar a uma unica Instituicdo Participante da
Oferta suas intengdes de investimento por meio de Pedido de
Reserva, durante o Periodo de Reserva. Os Investidores Nao
Institucionais e os Investidores Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de
Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta.
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Oferta Institucional

Disposicées Comuns a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional

Negociagao e Custédia das Cotas no
Mercado

Liquidacio da Oferta

No minimo, 600.000 (seiscentas mil) Cotas (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional), ou seja, 50% (cinquenta por cento) do
Montante Inicial da Oferta, serd destinado, prioritariamente, a
Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e ap6s ouvidas a Gestora € a
Consultora de Investimentos, podera aumentar a quantidade de
Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o
Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote
Adicional que vierem a ser emitidas.

Para outras informagdes sobre a Oferta Nao Institucional, consulte
a Secdo “3. Termos e Condi¢cdes da Oferta — Oferta Nio
Institucional” na pagina 35 e seguintes deste Prospecto Definitivo.

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes
que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas
a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os procedimentos descritos na
Se¢do “3. Termos e Condigdes da Oferta — Oferta Institucional”.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota
recebera, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota que,
até a disponibiliza¢do do Antincio de Encerramento e da obtengdo de
autorizagdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo. Tal recibo ¢ correspondente a quantidade de
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de
divulgado o Antincio de Encerramento e da obtencao de autorizagdo
da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituigdes
Participantes da Oferta aos Investidores interessados em adquirir as
Cotas.

As Cotas ofertadas serdo registradas para: (i) distribuicao e
liquidagdo no mercado primario, por meio do “Sistema DDA —
Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”); e (ii) negociagdo e
liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa;
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a
custodia das Cotas realizadas pela B3.

A Instituicdo Escrituradora serd responsavel pela custdédia das
Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgagdo do
Antncio de Encerramento e a obtencdo de autorizagdo da B3 para
o inicio da negociagdo das Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

A liquidac¢ao financeira da Oferta seré realizada pelo Coordenador
Lider, em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagao.
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Alteracao das Circunstancias,
Revogacio ou Modificagio,
Suspensido ou Cancelamento Da
Oferta

Apos a Data de Liquidagdo, a Oferta sera encerrada e o Anuncio
de Encerramento sera divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Institui¢des Participantes da Oferta, do
Administrador, da Gestora e da CVM, nos termos dos artigos 29 e
54-A da Instru¢ao CVM 400.

O Coordenador Lider poderd requerer a CVM que autorize a
modificacdo ou revogagdo da Oferta, caso ocorram alteracdes
substanciais, posteriores ¢ imprevisiveis nas circunstancias
inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro da Oferta
na CVM que resultem em aumento relevante dos riscos assumidos
pelo Fundo, nos termos do artigo 25 da Instrugdo CVM 400.
Adicionalmente, o Fundo podera modificar, a qualquer tempo, a
Oferta com o fim de melhorar os seus termos e condi¢des em favor
dos Investidores, nos termos do artigo 25, paragrafo 3°, da
Instrucao CVM 400.

Caso o requerimento de modificagdo nas condi¢gdes da Oferta seja
aceito pela CVM, o Periodo de Colocagdo podera ser prorrogado
em até 90 (noventa) dias.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores a revogagdo serdo considerados ineficazes. A
modificacdo ou revogagdo da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, por meio de
anuncio de retificagdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores do Coordenador Lider, do Administrador e da
CVM, mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Anuncio de
Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
recebimento de comunicagdo que lhes for encaminhada
diretamente pelo Coordenador Lider, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma passivel de
comprovagdo, e que informard sobre a modificagdo da Oferta,
objeto de divulgagdo de anuncio de retificagdo, seu interesse em
manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, o
Coordenador Lider presumird que os Investidores pretendem
manter a declara¢do de aceitagdo. O Coordenador Lider devera
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta
foi alterada e que tem conhecimento das novas condigdes,
conforme o caso.

Na hipotese de desisténcia, modificagdo, suspensao e cancelamento
da Oferta nos termos deste item, os valores ja integralizados serdao
devolvidos aos Investidores, acrescidos de eventuais rendimentos
auferidos pelas aplica¢des realizadas pelo Fundo e com dedugdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam,
o Imposto de Renda - IR e a Contribui¢cdo Social Sobre o Lucro
Liquido - CSLL, na propor¢do correspondente as Cotas
integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis a contar da desisténcia, suspensdo ou cancelamento da
Oferta, respectivamente.
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Publico Alvo

Aplicacio Inicial Minima

Inadequacio de investimento

A CVM (i) podera, a qualquer tempo, suspender ou cancelar a
Oferta, se estiver se processando em condi¢des diversas das
constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro que tiver
concedido ou for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da
CVM ou fraudulenta, ainda que apds concedido o respectivo
registro; ou (ii) deverda suspender a Oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdo sandvel de regulamentos, nos termos do
artigo 19 da Instrucdo CVM 400.

O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo esse prazo sem que tenham sido sanados os vicios
que determinaram a suspensao da Oferta, a CVM devera ordenar a
retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

O Coordenador Lider e o Administrador deverdo informar
diretamente os Investidores que ja tiverem aceitado a Oferta sobre
sua suspensao ou cancelamento. No caso de suspensdo, devera ser
facultada a esses Investidores a possibilidade de revogar a sua
aceitagdo até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
divulgacdo de comunicagédo pelo Coordenador Lider na sua pagina
da rede mundial de computadores. Nos termos do artigo 20,
paragrafo unico, da Instrugdo CVM 400, todos os Investidores que
tiverem aceitado a Oferta, no caso de seu cancelamento, € 0s
Investidores que tiverem revogado a sua aceitagdo a Oferta, no
caso de sua suspensdo, terdo direito a restituicdo integral dos
valores eventualmente depositados em contrapartida ao
investimento nas Cotas, acrescidos de eventuais rendimentos
auferidos pelas aplicagdes realizadas pelo Fundo e com deducao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais
sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribui¢cdo Social Sobre o
Lucro Liquido - CSLL, na propor¢do correspondente as Cotas
integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da divulgagio do antncio de retificagio, que
sera realizado na pagina da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, no caso de cancelamento da Oferta, ou do
pedido expresso de revogacdo de suas ordens de investimento, no
caso de suspensdo da Oferta.

A Oferta é destinada aos Investidores Institucionais e Investidores
Nao Institucionais.

10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de R$ 1.000,00 (mil
reais) por Investidor.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de
risco, uma vez que ¢ um investimento em renda variavel, estando
os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo,
dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das cotacdes das
Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder
uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o
Fundo venha a ter Patriménio Liquido negativo. Recomenda-se,
portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secdo “6.
Fatores de Risco”, nas paginas 71 a 85 deste Prospecto Definitivo,
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Informacoes adicionais

antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor
verificag@o de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa
o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao
Coordenador Lider, as demais Institui¢des Participantes da Oferta,
a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones para contato
encontram-se indicados na Se¢do “3. Termos ¢ Condi¢des da
Oferta — Outras Informagdes”, na pagina 44 deste Prospecto
Definitivo.
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2. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER, DA GESTORA,
DA CONSULTORA DE INVESTIMENTOS, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES
DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER, DA GESTORA, DA
CONSULTORA DE INVESTIMENTOS, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA

Administrador

Coordenador Lider

Coordenador Contratado

Gestora

Consultora de Investimentos

Assessores Legais da Oferta

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n.° 3434, Bloco 07, sala 20, Barra da Tijuca,
Rio de Janeiro, RJ - CEP 22640-102

At.: Raphael Magalhdes Morgado / José Alexandre Costa de Freitas
Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: ger2.fundos@oliveiratrust.com.br

Website: oliveiratrust.com.br

EASYNVEST - TITULO CORRETORA DE VALORES SA
Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1608, 9°, 12° e 14° andares, Vila
Olimpia

Sdo Paulo, SP — CEP 04548-005

At.: Ricardo Silva Vasconcellos

Telefone: (11) 3841-4508

E-mail: mercado.capitais@easynvest.com.br

Website: www.easynvest.com.br

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n® 228, 18° andar, Botafogo,

Rio de Janeiro, RJ - CEP 22250-906

At.: Douglas Paixao

Telefone: (21) 3797-8050

E-mail: ofertapublica@orama.com.br

Website: www.orama.com.br

ATRIO GESTORA DE ATIVOS LTDA.

Rua Iaia, n° 77, conjunto 31, Itaim Bibi

Séo Paulo, SP — CEP 04542-060

At.: Marcelo Vieira Elaiuy / Ademir Silva Oliveira / Fabio Frugis Cruz
/ Marcelo Vieira Elaiuy

Telefone: (11) 3074 4340

E-mail: alexandre@atrioasset.com.br / ademr@atrioasset.com.br /
fabio@atrioasset.com.br / marcelo@atrioasset.com.br

Website: atrioasset.com.br

REIT CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS LTDA.
Avenida Rio Branco, n® 181, Sala 710, Centro

Rio de Janeiro, RJ — CEP 20.040-007

At.: Haroldo Monteiro

Telefone: (21) 2460- 0200

E-mail: haroldo.monteiro@reit.com.br

Website: www.reit.net.br

FREITAS LEITE ADVOGADOS

Rua Elvira Ferraz, n° 250, 11° andar, Vila Olimpia
CEP 04552-040 — Sao Paulo - SP

At.: Fernanda Costa do Amaral

Telefone: (11) 3728-8147

E-mail: famaral@freitasleite.com.br

Website: www.freitasleite.com.br
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Auditores Independentes do
Fundo

BDO RCS Auditores Independentes Sociedade Simples
Rua Buenos Aires, n° 48, Pav. 04, Centro

Rio de Janeiro, RJ — CEP 20070-022

At.: Patricia Hanzelmann

Telefone: 011 3848 -5880

E-mail: patricia.hanzelmann@bdo.com.br

Website: www.bdo.com.br

26



3.

TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos de colocag@o, conduzida de
acordo com a Instrugdo CVM 400, a Instrucdo CVM 472, os termos e condigdes do Regulamento e desde que
cumpridas as Condi¢des Precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicao.

Deliberacao sobre a Oferta e a Emissao de Cotas

Em 26 de junho de 2019 o Administrador aprovou, por meio do Aditamento ao Regulamento, que alterou a
denominagio social do Fundo para Fundo de Investimento Imobiliario Atrio Reit Recebiveis Imobiliarios, a
realizagdo da Emissdo e da Oferta, conforme o disposto na Instrucdo CVM 400 e na Instru¢do CVM 472, nos
termos do referido instrumento registrado junto ao 4° Cartério de Registro de Titulos e Documentos da cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1025097, em 26 de junho de 2019.

Quantidade de Cotas objeto da Oferta e Preco

O Coordenador Lider, em conjunto com as Institui¢des Contratadas, conforme o caso, realizara a distribuigdo
publica de, inicialmente, 1.200.000 (um milhao e duzentas mil) Cotas, todas nominativas e escriturais, em série
unica, ao preco de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente,
R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado
em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da distribuig@o parcial, desde que observado
o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instru¢do CVM 400, o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido
do Lote Adicional, ou seja, ser aumentado em até 20% (vinte por cento), correspondente a um montante
de até R$24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de reais), e até 240.000 (duzentas e quarenta mil) Cotas,
nas mesmas condi¢des e no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador,
em comum acordo com o Coordenador Lider, a Gestora e a Consultora de Investimentos, até a Data de
Liquidagao das Cotas.

Aplicar-se-4 ao Lote Adicional as mesmas condi¢des e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a
oferta de tais Cotas também sera conduzida sob o regime de melhores esfor¢os de colocag@o.

Distribuicio parcial

A manutengdo da Oferta esta condicionada a subscrigdo ¢ integralizacdo do Montante Minimo da Oferta,
correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas, equivalentes, na respectiva data de emissdo, a R$30.000.000,00
(trinta milhdes de reais). Tendo em vista a possibilidade de Distribui¢ao Parcial, nos termos do artigo 31 da
Instrugdo CVM 400, o Investidor podera, no ato da aceitacdo da Oferta, quando da formalizag¢do do boletim de
subscrigao, condicionar sua adesdo: (a) a colocagdo do Montante Inicial da Oferta até o término do Periodo de
Alocagdo ou (b) a colocagdo de montante equivalente ao Valor Minimo da Oferta, sendo que, na hipotese de
implemento da condig@o descrita neste item “(b)”, os Investidores poderdo indicar o desejo de adquirir (i) a
totalidade das Cotas indicadas no boletim de subscricdo ou (ii) a quantidade de Cotas equivalente & proporcao
entre a quantidade de Cotas efetivamente subscritas até o término do Periodo de Alocacdo e a quantidade de
Cotas originalmente objeto da Oferta. Na hipdtese de o Investidor condicionar sua adesdo a Oferta conforme
item “(b)” acima, mas deixar de optar entre os itens “(i)” ou “(ii)”, presumir-se-a o seu interesse em optar pela
hipétese prevista no item “(i)” acima.

Na hipoétese do paragrafo acima, os valores ja integralizados serdo devolvidos ao Investidores, os quais deverdo
ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, calculados pro rata temporis, com
dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de encerramento da Oferta.
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Regime de distribuicido das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo pelas Instituigoes
Contratadas.

Forma de Subscricio e Integralizaciao

As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3, a qualquer tempo, dentro do Periodo de
Colocacao. As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagao
das Cotas junto as Instituigdes Contratadas, pelo Preco de Subscrigao.

Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

O investimento minimo inicial do Fundo requerido para cada cotista sera de R$ 1.000,00 (um mil reais),
equivalente a 10 (dez) cotas por investidor.

Nao ha limite maximo para aplica¢do em Cotas de Emissdo do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito
de voto para os Cotistas, devendo, ainda, ser respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando desde ja ressalvado
que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou
socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributag@o aplicavel as pessoas juridicas.

Caracteristicas, vantagens e restricoes das Cotas

As Cotas (i) sdo emitidas em classe tinica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou restrigao
entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere ao seu
titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo. (ii) correspondem a fra¢des ideais
do Patrimdnio do Fundo, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural; (v) conferirdo
aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, (vii) no caso de emissdo de novas Cotas
pelo Fundo, conferiro aos seus titulares direito de preferéncia, e (viii) serdo registradas em contas de
deposito individualizadas, mantidas pela Instituigdo Escrituradora em nome dos respectivos titulares, a fim
de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Todas as Cotas, independentemente da Data de Liquidagdo, conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os
rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo
(a) o Administrador e o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e do Gestor; (c) empresas
ligadas ao Administrador e ao Gestor, seus socios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servigos do
Fundo, suas coligadas, seus socios, diretores e funcionarios; (¢) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a
laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e (f) o
Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os tinicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas
nos itens (a) a (f); (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia geral
de Cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem
e/ou bens com que concorreram para a integralizagdo de Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de
avaliacdo, sem prejuizo da responsabilizagdo dos respectivos Cotistas nos termos do previsto na legislagdo
especifica.
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Publico Alvo
O Fundo ¢ destinado aos Investidores Institucionais e Investidores Néo Institucionais.
Destinacao de Recursos

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados ao investimento em empreendimentos
imobilidrios, fundamentalmente, por meio da aquisi¢do dos seguintes Ativos Alvos, selecionados pela Gestora,
com a prévia recomendagdo da Consultora de Investimentos, observada a Politica de Investimento do Fundo:
(1) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) que tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagao em vigor; (ii) Letras de
Crédito Imobiliario (“LCI”); (iii) Letras Hipotecarias (“LH”); (iv) Letras Imobilidrias Garantidas
(“LIG™); (v) Certificados de Potencial Adicional de Construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM
n° 401 de 29 de dezembro de 2003; (vi) cotas de outros fundos de investimento imobiliario; e (vii)
demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou
regulamentagdo aplicavel (“Ativos Alvo”). Os Ativos Alvo, de forma a proporcionar ao Cotista uma
remuneragdo para o investimento realizado, objetivando a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas no longo
prazo por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir
ganho de capital a partir da negociag@o dos Ativos Alvo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, serdo
aplicadas, conforme os limites previstos na legislagdo aplicavel, nas seguintes Aplicagdes Financeiras:

L. cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite
fixado na Instrugdo CVM 472;

II. titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis;

III. certificados de deposito bancario emitidos por institui¢do financeira que tenha a classifica¢ao de risco igual
ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3
pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; e

IV. derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o
valor do patrimonio liquido do FUNDO.

Os resgates de recursos mantidos em Aplica¢des Financeiras, bem como os recursos advindos da alienagao dos
Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de
Administragdo, da Taxa de Performance e Taxa de Consultoria do Fundo; b) pagamento de custos
administrativos e demais encargos do Fundo, inclusive de despesas com aquisi¢do dos Ativos Alvo; e c¢)
investimentos ou desinvestimentos em Ativos Alvo.

O Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na regulamentagdo aplicavel, ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de aplicagdo por
modalidade de ativos financeiros ndo se aplicardo aos investimentos em CRI, e nos demais ativos mencionados
no §6° do artigo 45 da ICVM 472.

Competira a Gestora, em conjunto com a Consultora de Investimentos, decidir sobre a aquisi¢cdo ou a alienagdo
dos Ativos Alvo de titularidade do Fundo, observado o disposto no Regulamento, devendo o Administrador,
para tanto, outorgar poderes para que a Gestora celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins,
observado, entretanto, que a gestdo dos ativos imobiliarios do Fundo competird exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

Pedidos de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao Institucional indicara no Pedido de Reserva ou na Intengédo de
Investimento, respectivamente, entre outras informagdes, a quantidade de Cotas que pretendem subscrever.
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Prazo da Oferta

As Cotas serdo distribuidas no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data de publicagdo do Anuncio de
Inicio ou até a data da publicacdo do Antincio de Encerramento, observados o Periodo de Alocagdo e a Data de
Liquidacao Financeira.

Procedimentos da Distribuicao

Observadas as disposigdes da regulamentagdo aplicavel, as Instituigdes Contratadas realizardo a Oferta no
Brasil, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo, de acordo com a Instrugdo CVM 400, com a Instrugdo
CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o Plano de Distribuig¢do adotado em cumprimento ao disposto
no artigo 33, §3°, da Instrug¢do CVM 400, o qual leva em consideragdo as relagdes com clientes ¢ outras
considera¢des de natureza comercial ou estratégica das Instituicdes Contratadas, que deverdo assegurar (a) que
o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (b) a adequag@o do investimento ao perfil de
risco do publico alvo; e (c) que seus representantes de venda recebam previamente exemplares deste Prospecto
e do Regulamento, seja por via fisica ou eletronica, para leitura obrigatoria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelas Instituicdes Contratadas (“Plano de Distribui¢do”).

As Instituigdes Contratadas deverdo, ainda, na execugdo das atividades de distribuicdo previstas no Plano de
Distribuicdo, (a) recomendar aos Investidores a leitura cuidadosa dos termos e condig¢des estipulados no
Regulamento, neste Prospecto e¢ no boletim de subscrigdo, especialmente dos procedimentos relativos a
liquidagdo da Oferta e a secdo que trata dos “Fatores de Risco”; ¢ (b) informar os Investidores, antes da
apresentagdo dos boletins de subscrigdo, sobre a necessidade de manuteng@o de recursos em conta corrente nela
aberta e/ou mantida, para fins de liquidacdo da Oferta.

Apds a concessao do registro da Oferta pela CVM, ocorrera a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos
Investidores e a publicacdo do Anuncio de Inicio.

A distribuicdo das Cotas serd efetuada com observancia dos seguintes requisitos:

(1) a Oferta ter& como Publico Alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; ¢ (b) os Investidores
Institucionais;
(i1) apo6s 5 (cinco) dias uteis da divulgacdo do Aviso ao Mercado e da disponibilizagdo do Prospecto

Preliminar aos Investidores, serdo realizadas apresentagdes para potenciais Investidores selecionados pelo
Coordenador Lider (roadshow e/ou one-on-ones);

(iii) sera utilizada a sistematica que permita o recebimento de reservas para os Investidores Nao Institucionais e
recebimento de intengdes de investimento, sem pedido de reserva, para os Investidores Institucionais;

(iv) buscar-se-a atender quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscri¢cdo das Cotas, observadas
as disposigdes referentes a Oferta Nao Institucional e a Aplicagdo Inicial Minima por Investidor, inexistindo
valores maximos. Nao ha qualquer outra limitag¢do a subscri¢do de Cotas por qualquer Investidor (pessoa fisica
ou juridica);

) durante o periodo compreendido entre o dia 13 de setembro de 2019 e a data estimada de 25 de outubro
de 2019 (inclusive), ou até a data na qual for atingido o Montante Inicial da Oferta e/ou, eventualmente,
acrescido das Cotas do Lote Adicional (“Periodo de Reserva”), o Coordenador Lider e as demais Instituicdes
Participantes Oferta receberdo os pedidos de reserva (“Pedidos de Reserva™);

(vi) até o ultimo dia do Periodo de Reserva, o Coordenador Lider recebera intengdes de investimento sem

pedido de reserva de Investidores Institucionais indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo
limites maximos de investimento;
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(vii) no Dia Util imediatamente seguinte ao do término do Periodo de Reserva, o Coordenador Lider
realizara o Procedimento de Alocac@o dos Pedidos de Reserva e das intengdes de investimento realizados pelos
Investidores Nao Institucionais e pelos Investidores Institucionais (“Periodo de Alocacao™);

(viil)  concluido o Procedimento de Alocagéo, o Coordenador Lider consolidara os Pedidos de Reserva dos
Investidores N&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, ¢ as intengdes de
investimento dos Investidores Institucionais para subscri¢do das Cotas, sendo que a B3 devera enviar a posigéo
consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e dos Investidores Institucionais,
inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas. Até o final do dia do Procedimento de Alocagdo, o
Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado Final da Alocagéo;

(ix) Os Investidores deverdo integralizar as Cotas a vista em moeda corrente nacional, com recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquida¢do Financeira, sob pena de ndo o fazendo, ter sua respectiva
subscrigdo automaticamente cancelada;

x) ap6s o deferimento do registro da Oferta pela CVM, na forma da Instrugdo CVM 400, a
disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores e a divulga¢do do Anuncio de Inicio, a Oferta tera
inicio;

(xi) iniciada a Oferta: (a) os Investidores Nao Institucionais e os Investidores Institucionais que
manifestaram interesse na subscri¢do das Cotas durante o Periodo de Reserva por meio de preenchimento do
Pedido de Reserva, e/ou (b) os Investidores Institucionais que encaminharam suas inten¢des de investimento
sem pedido de reserva ao Coordenador Lider, observada a Aplicacdo Inicial Minima por Investidor, e tiveram
suas intengdes de investimento alocadas, deverdo assinar o Boletim de Subscri¢do e o termo de adesdo ao
regulamento e ciéncia de risco (“Termo de Adesdo ao Regulamento™), sob pena de cancelamento das respectivas
intengdes de investimento, a critério do Administrador ¢ do Coordenador Lider. Todo Investidor, ao ingressar
no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do Termo de Adesdo ao Regulamento, que recebeu exemplar
do Prospecto Definitivo e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de
investimento, da composi¢do da carteira, da Taxa de Administracdo e da Taxa de Consultoria devidas ao
Administrador, a Gestora ¢ a Consultora de Investimentos, bem como dos Fatores de Riscos aos quais o Fundo
esta sujeito;

(xii) O Boletim de Subscri¢do podera ser firmado pelo Investidor mediante sua assinatura em via fisica do
documento ou mediante a oposicao de senha pessoal para a confirmagao da aceitagdo das condigdes do Boletim
de Subscri¢ao eletronico, caso disponivel;

(xiii)  tendo em vista a possibilidade de distribui¢do parcial, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM
400/03, o Investidor podera, no ato da aceitagdo da Oferta, quando da formalizagdo do Boletim de Subscrigéo,
condicionar sua adesdo: (a) a colocagdo do Montante Inicial da Oferta até o término do Periodo de Alocagdo ou
(b) a colocagdo de montante equivalente ao Valor Minimo da Oferta, sendo que, na hipdtese de implemento da
condicao descrita neste item “(b)”, os Investidores poderao indicar o desejo de adquirir (i) a totalidade das Cotas
indicadas no Boletim de Subscri¢ao ou (ii) a quantidade de Cotas equivalente a proporgao entre a quantidade
de Cotas efetivamente subscritas até o término do Periodo de Alocagdo e a quantidade de Cotas originalmente
objeto da Oferta. Na hipodtese de o Investidor condicionar sua adesdo a Oferta conforme item “(b)” acima, mas
deixar de optar entre os itens “(i)” ou “(ii)”, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipotese prevista no
item “(i)” acima;

(xiv) caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400/03 e/ou seja modificada,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM 400/03, o Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider até as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo ou modificagdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestagdo, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitagao;
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(xv) caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400/03; ou (b) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 28 da Instru¢do CVM 400/03, todos os atos de aceitagdo serdo
cancelados e o Coordenador Lider comunicara aos Investidores o cancelamento da Oferta. A revogacao ou o
cancelamento da Oferta serdo divulgadas imediatamente por meio de divulgacdo de antncio de retificagdo, nos
mesmos meios utilizados para a divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme o disposto no Artigo 27 da
Instrugdo CVM 400/03;

(xvi) nas hipoteses dos itens “(xiv)” e “(xv)” acima, os valores ja integralizados serdo devolvidos ao
Investidores, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo,
calculados pro rata temporis, com dedug@o, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento
ou revogagdo da Oferta, conforme o disposto no paragrafo unico do artigo 20 da Instrugdo CVM 400/03;

(xvii) a liquidagdo fisica e financeira das Cotas se dard na Data de Liquidagdo, posteriormente a data de
divulga¢do do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador
Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidagdo e que cada Institui¢do Contratada liquidara
as Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da B3. As Institui¢des Contratadas fardo sua liquidagéo
exclusivamente conforme o disposto neste Contrato de Distribuicdo e na Carta Convite, conforme o caso;

(xviii) até as 16:00 horas da Data de Liquidacao das Cotas, a B3, em nome de cada Institui¢do Contratada junto
a qual o Pedido de Reserva ou a intencdo de investimento tenha sido realizada, entregara a cada Investidor o
recibo de Cotas correspondente a quantidade de Cotas objeto do Pedido de Reserva ou da intencdo de
investimento que efetivamente foi atendida, ressalvadas as possibilidades de revogacdo da aceitagdo da Oferta
previstas neste Contrato de Distribuigdo;

(xix) caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha na
liquidagdo e/ou sobras de rateios, a integralizagdo das Cotas objeto da falha devera ser realizada junto a
Instituigio Escrituradora no 2° (segundo) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidagio pelo Prego
de Emissdo, sendo certo que, caso apés a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto a Institui¢ao
Escrituradora ocorram novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Oferta sera cancelada e as Instituigdes Contratadas deverdo devolver os recursos aos Investidores
eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes
do Fundo, calculados pro rata temporis, com dedug@o, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagio do
cancelamento da Oferta;

(xx) caso apds a conclusdo da liquidagdo da Oferta o0 Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera
ser encerrada e eventual saldo de Cotas ndo colocado sera cancelado pelo Administrador; e

(xxi) o Montante Inicial da Oferta podera ser distribuido, durante todo o Prazo de Distribui¢do, mediante a
celebragdo pelo Investidor do respectivo Boletim de Subscrigdo e do Termo de Adesdo ao Regulamento, sob
pena de cancelamento das respectivas intengdes de investimento e Pedidos de Reserva, a critério do
Administrador, da Gestor ¢ da Consultora de Investimentos, em conjunto com o Coordenador Lider.

Adicionalmente, a distribui¢ao das Cotas sera realizada na forma e condicdes seguintes:

(xxii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados nao serdo submetidos a aprovacao prévia da CVM, conforme previsto na Deliberacao
CVM 818, de 30 de abril de 2019, e somente poderao ser utilizados ap6s a apresentacio do prospecto preliminar
a CVM, devendo ser encaminhados pelo Coordenador Lider a CVM até 1 (um) dia util apds a sua utilizagdo.
(“Material Publicitario™)

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva
liquidagdo, recibo de Cota, que, até a divulgacdo do Antncio de Encerramento e da fixagdo dos valores
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referentes & primeira distribui¢do de rendimentos pelo Fundo, apds o encerramento da Oferta, ndo sera
negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tais Cotas depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e da
fixacdo dos valores referentes a primeira distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, apds o encerramento da
Oferta, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas em mercado de bolsa administrado pela B3. As
disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo serdo
aplicadas em Aplicacdes Financeiras.

Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de Cotas do Fundo, a totalidade dos recursos captados, enquanto
ndo utilizada para a aquisi¢do de Ativos Alvo, devera ser mantida nas Aplicagdes Financeiras.

O Fundo devera distribuir o primeiro rendimento oriundo de tais aplicagdes aos Cotistas subscritores de Cotas
no ambito da Oferta, pro rata temporis, contado a partir da respectiva data de integralizagdo de Cotas, quando
ocorrera a conversdo do recibo em Cota.

Oferta Nao Institucional

Os Investidores Nao Institucionais e os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica Institui¢ao
Contratada suas intengdes de investimento por meio de Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva. Os
Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva
Institui¢do Participante da Oferta.

No minimo, 600.000 (seiscentas mil) Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ou seja, 50%
(cinquenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional,
sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e apos ouvidas a Gestora ¢ a
Consultora de Investimentos, podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser
emitidas.

Os Pedidos de Reserva serdo efetuados pelos Investidores Ndo Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, exceto pelo disposto na alinea “(i)” abaixo, e deverdo indicar, dentre outras informagdes, a
quantidade de Cotas a ser subscrita ¢ o respectivo valor do investimento dos Investidores Néo Institucionais,
observada a Aplicagdo Inicial Minima, os procedimentos e normas de liquidagdo da B3 e o quanto segue:

1) no Pedido de Reserva, os Investidores Nao Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia
de seu Pedido de Reserva e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a que haja a distribui¢do (a) do Valor
Total da Oferta até o término do Periodo de Alocagdo ou (b) de montante equivalente ao Valor Minimo da
Oferta, sendo que, na hipdtese de implemento da condicdo descrita neste item “(b)”, os Investidores poderao
indicar o desejo de adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas no Boletim de Subscrigdo ou (ii) a quantidade
de Cotas equivalente a propor¢ao entre a quantidade de Cotas efetivamente subscritas até o término do Periodo
de Alocag@o ¢ a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor Nao Institucional que
fizer a indicag@o do item “b” acima, mas deixar de optar entre os itens “(i)” ou “(ii)” acima, presumir-se-a o seu
interesse em optar pela hipotese prevista no item “(i)” acima;

(ii) cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista, em moeda corrente nacional e
em recursos imediatamente disponiveis, & Instituigdo Contratada junto a qual tenha realizado seu(s)
respectivo(s) pedido(s) de subscri¢do, até as 10:00 horas da Data de Liquidacdo Financeira. Ndo havendo
pagamento pontual, o(s) pedido(s) de subscricdo serd(ao) automaticamente cancelado(s) pela Instituigdo
Participante da Oferta;

(iii) Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10% (dez por
cento) das Cotas, todos os Pedidos de Subscricdo serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes
serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total
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de Cotas correspondente aos Pedidos de Subscrigdo exceda o percentual prioritariamente destinado a
Oferta Nao Institucional ¢ o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador, apos ouvidas a
Gestora ¢ a Consultora de Investimento, decidam n3o aumentar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre
os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
conforme o caso, proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de
Subscricao, ndo sendo consideradas fracdes de Cotas. O Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador, ap6s ouvidas a Gestora e a Consultora de Investimento, poderd manter a quantidade de
Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Subscrigédo.

(iv) nos termos do Artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribui¢do com excesso de demanda
superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas ofertadas, os Pedidos de Reserva realizados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente canceladas. Tais Pedidos de Reserva sdo irrevogaveis e irretrataveis.
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO;

Os Pedidos de Subscrig@o serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iii)
acima.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS
TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, ESPECIALMENTE
NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E
AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”, DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O
FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA
E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
CONTRATADA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU
ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS
EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (II1) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO CONTRATADA DE
SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, A
POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A
INSTITUICAO CONTRATADA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS
DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO CONTRATADA
PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A
REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM
VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Alocacao da Oferta Nao Institucional

Serdo alocadas prioritariamente as Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, incluindo as Cotas do Lote
Adicional, caso o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador, apds ouvidas a Gestora ¢ a
Consultora de Investimentos, decidam aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinadas a Oferta. Caso
o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o Montante Inicial da Oferta, acrescido das
Cotas do Lote Adicional, as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores
Nao Institucionais, proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscrigao,
nao sendo consideradas fragdes de Cotas e as Pessoas Vinculadas, conforme a seguir disposto.
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Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocag@o junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider
e/ou por uma Instituicdo Participante da Oferta, sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(1) os Investidores Institucionais interessados em subscrever Cotas, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, deverdo apresentar suas intengdes de investimento ao Coordenador Lider até o ultimo dia do
Periodo de Reserva, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita ¢ o valor do investimento, observada a
Aplicag@o Inicial Minima por Investidor;

(i1) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de intengdes de investimento e
aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a que haja a distribui¢ao (a) a colocac@o do Valor Total da Oferta
até o término do Periodo de Alocagdo ou (b) a colocacdo de montante equivalente ao Valor Minimo da Oferta,
sendo que, na hipotese de implemento da condigdo descrita neste item “(b)”, os Investidores poderdo indicar o
desejo de adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas no Boletim de Subscri¢do ou (ii) a quantidade de Cotas
equivalente a proporcdo entre a quantidade de Cotas efetivamente subscritas até o término do Periodo de
Alocagdo e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor Institucional que fizer a
indicag¢do do item “b” acima, mas deixar de optar entre os itens “(i)” ou “(ii)” acima, presumir-se-a o0 seu
interesse em optar pela hipdtese prevista no item “(i)” acima;

(iii) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagdo
de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar
sua inteng¢do de investimento ao Coordenador Lider;

(iv) caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apods o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador,
apos ouvidas a Gestora e a Consultora de Investimento, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢des para
o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios;

(v) nos termos do Artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas ofertadas, os Pedidos de Reserva realizados por Pessoas Vinculadas
serio automaticamente canceladas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO;

(vi) até o final do Dia Util imediatamente anterior a data de divulgacio do Antncio de Inicio, o Coordenador
Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de seu enderego eletronico, ou, na sua auséncia, por
telefone, sobre a quantidade de Cotas que cada um devera subscrever e o valor do investimento. Os Investidores
Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, até as 10:00 horas da Data de Liquidagao, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos
aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, o Coordenador Lider ndo garantiréd a liquidagdo por parte
do Investidor Institucional ¢ a intengdo de investimento sera automaticamente cancelada.

Disposi¢ées Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional
Durante a colocag@o das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva
liquidagao, recibo de Cota que, até a disponibilizagdo do Antincio de Encerramento e do antncio de divulgacéo

de rendimentos pro rata, conforme procedimentos operacionais da B3, ndo serd negociavel e nao recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo ¢é correspondente & quantidade de Cotas por ele adquiridas, e se
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convertera em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento ¢ da obteng@o de autorizagido da B3,
quando as Cotas passarfo a ser livremente negociadas na B3.

As Instituigoes Contratadas serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das
Intengdes de Investimento ¢ dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Contratadas somente atenderdo aos
Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta”
devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagéo, sem qualquer
limitagdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os Pedidos
de Subscri¢do e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. O investimento nas Cotas
por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas poderd reduzir a liquidez das Cotas no mercado
secundario.

Procedimento de alocacio e liquidagio financeira

No Dia Util imediatamente seguinte ao do término do Periodo de Reserva, o Coordenador Lider realizara o
Procedimento de Alocacdo dos Pedidos de Reserva e das intengdes de investimento realizados pelos
Investidores Néo Institucionais e pelos Investidores Institucionais. Concluido o Procedimento de Alocagéo, o
Coordenador Lider consolidara os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles
que sejam Pessoas Vinculadas, e as intengdes de investimento dos Investidores Institucionais para subscri¢do
das Cotas, sendo que a B3 deverd enviar a posi¢ao consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas.

O processo de Liquidagao Financeira da Oferta sera feito de acordo com o sistema DDA da B3 e, caso durante
o Periodo de Alocagdo se verifique um excesso de demanda das Cotas, em montante superior a quantidade de
Cotas inicialmente ofertada, acrescida das Cotas do Lote Adicional, os Boletins de Subscrigdo serdo alocados
seguindo o critério de rateio proporcional, conforme a demanda ¢ o montante da Oferta, sendo certo que todos
os Boletins de Subscri¢do serdo levados em consideragdo para os fins do rateio proporcional. Na hipdtese de
necessidade de rateio proporcional conforme demanda, a Aplicagdo Inicial Minima podera ser inferior a R$
1.000,00 (um mil reais) e os Boletins de Subscrigdo poderdo ser atendidos em montante inferior a Aplicagéo
Inicial Minima.

O rateio proporcional sera realizado pela B3, que consolidara as informagdes a respeito do montante dos
Boletins de Subscri¢ao celebrados pelos Investidores e aplicara o referido rateio proporcional aos Investidores
cujos Boletins de Subscrigdo serdo liquidados junto a B3, informando ao Coordenador Lider o calculo do rateio
proporcional realizado.

As subscri¢des de Cotas por Pessoas Vinculadas no ambito da Oferta, considerando a forma de distribuigédo
aqui estabelecida, somente podera ser feita uma tnica vez, na Data de Liquidacdo Financeira, ¢ desde que nao
haja excesso de demanda que enseje o rateio proporcional mencionado acima.

As Cotas serdo distribuidas pelo Coordenador Lider na B3, em regime de melhores esfor¢os de colocacdo. Caso,
ap6s a Oferta, ainda permaneca um saldo de Cotas a serem subscritas, sejam elas provenientes de falha na
liquidagdo e/ou sobras de rateios, poderd o Coordenador Lider, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da
Liquidagdo Financeira, promover a liquidacéo, na Institui¢do Escrituradora, das Cotas ndo subscritas ou nao
liquidadas, na hipotese de falha de liquidagdo. A faculdade ora prevista ndo significa garantia firme de
aquisigdo.

Formador de Mercado

O Fundo ndo contratou formador de mercado para a Oferta.
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Alteracio das circunstincias, revogacio ou modificaciio, suspensio e cancelamento da Oferta

O Administrador ou o Coordenador Lider poderdo requerer 8 CVM a modificacdo ou revogacgdo da Oferta, caso
ocorram alteragdes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na
data do pedido de registro de distribui¢do ou que o fundamentem, que resultem em um aumento relevante dos
riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, de acordo com os artigos 25 e seguintes da Instrugo
CVM 400.

A revogacdo ou a modificacdo da Oferta serdo divulgadas imediatamente por meio de divulgagdo de anuncio
de retificagdo, nos mesmos meios utilizados para a divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme o disposto no
Artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Apos a divulgagdo de anuncio de retificagdo, somente serdo aceitas ordens dos Investidores que estiverem
cientes de que a Oferta original foi alterada, nos termos do antincio de retificagdo, e de que t€ém conhecimento
das novas condigdes.

Além da divulgagdo do antincio de retificacdo, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicagdo passivel de comprovagdo, a respeito da modificagdo relevante efetuada, para que confirmem, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicag@o, o interesse em manter a declarag@o de aceitagéo,
presumida a manutengdo em caso de siléncio.

Em qualquer hipotese, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos Investidores os valores ja integralizados, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis,
com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis da data de comunicacdo da revogacio ou cancelamento da Oferta.

Em caso de deferimento do pedido de modificagdo da Oferta, a CVM podera prorrogar o prazo da Oferta por
até 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que (a) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes da Instru¢do CVM 400 ou do
registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM, ou fraudulenta, ainda que
apos obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou
violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

A suspensdo ou o cancelamento da Oferta serdo informados aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta,
sendo-lhes facultado, na hipétese de suspensdo, a possibilidade de revogar a aceitagdo até o 5° (quinto) Dia Util
posterior ao recebimento da respectiva comunicacao.

Todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipdtese de seu cancelamento, e os Investidores
que tenham revogado a sua aceitagdo, na hipotese de suspensdo, conforme previsto acima, terdo direito a
restituicdo integral dos valores integralizados, conforme o disposto no pardgrafo tnico do artigo 20 da
Instru¢do CVM 400, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, com dedugao, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero.

A revogagdo da aceitagdo devera ser realizada pelo Investidor por escrito, por meio da Institui¢do Contratada
pela qual tenha manifestado sua aceitacdo a Oferta, até o 5° (quinto) Dia Util posterior ao recebimento da
comunicagdo enviada pela respectiva Instituigdo Participante da Oferta, conforme mencionado acima,
presumida a intengdo de manter o investimento no caso de siléncio.

Na hipotese de restitui¢do de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo

relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Boletins de Subscri¢do, conforme o caso,
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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Negociacao e Custédia das Cotas no Mercado Negociacido no Mercado

As Cotas ofertadas serdo registradas para: (i) distribuigao e liquida¢do no mercado primario por meio do sistema
DDA; e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secundéario por meio do mercado de bolsa; ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custdédia das Cotas realizadas pela B3.

A Institui¢@o Escrituradora sera responsavel pela custodia das Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

O inicio de negociagdo das Cotas da 1* Emissdo do Fundo somente ocorrera ap6s a divulgacao do Anuncio de
Encerramento e do antincio de divulgacdo de rendimentos pro rata e a obtencdo de autorizacdo da B3 para o
inicio da negociacgdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

O Administrador fica, nos termos do §5° do Artigo 15 do Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que
as Cotas sejam admitidas a negociagdo, independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balco organizado.

Inadequaciio de investimento

O investimento em cotas de FII representa um investimento de risco e, assim, os Investidores que pretendam
investir nas cotas estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de
capitais, a liquidez das cotas e a oscilagdo de suas cotagdes em bolsa, ao inadimplemento das obrigacdes
assumidas pelos vendedores ou locatarios dos iméveis relacionados aos Ativos Alvo e, portanto, poderdo perder
uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento ou mesmo serem chamados a realizar aportes
adicionais. Adicionalmente, o investimento em cotas de FII ndo ¢ adequado a Investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de FII encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito
da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa ou mercado de balcdo organizado. Além disso, os FII
tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que
os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.

Os Investidores devem ler cuidadosamente a se¢do “Fatores de Risco” a partir da pagina 71 deste Prospecto,
que contém a descri¢do de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento em
Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
TIiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS

Contrato de Estabilizacdo de Precos e Garantias de Liquidez

Nao sera (i) constituido fundo de sustentag@o de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para
as Cotas. Nio sera firmado contrato de estabilizag@o de prego das Cotas no ambito da Oferta.

Contrato de Distribuicao

De acordo com os termos do Contrato de Distribuicdo, celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, e o Coordenador Lider, com a interveniéncia da Gestora e da Consultora de Investimentos, as
partes concordaram que, apos a aprovagdo da Oferta pela CVM, e desde que cumpridos todos os termos e
condigdes previstos no Contrato de Distribui¢do, as Cotas serdo distribuidas em mercado de balcdo ndo
organizado, em regime de melhores esfor¢cos de colocagdo, em conformidade com a Instru¢do CVM 400. O
Contrato de Distribuigdo contempla os demais termos e condigdes da Oferta descritos nesta Se¢ao.

O cumprimento dos deveres e obrigagdes relacionados a prestagdo dos servigos do Coordenador Lider objeto

do Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao atendimento de todas as Condi¢oes Precedentes, descritas na
Clausula 5.1. do Contrato de Distribuigao.
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Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribui¢@o, o Fundo respondera perante o Coordenador Lider na
ocorréncia de determinados fatos, responsabilizando-se pelo pagamento de valores cobrados dessas partes a
titulo de multas, atualiza¢cdes monetarias e juros.

Como contraprestacdo aos servigos de estruturagdo, coordenagdo e distribui¢ao das Cotas objeto da Oferta, o
Coordenador Lider fara jus a seguinte remunerac¢do (“Remuneragdo”):

Pela prestag@o dos servicos de distribuicdo das Cotas da Oferta, sera devida pelo Fundo ao Coordenador Lider,
observada a disposigdo prevista na Clausula 3.1.3 acima, a remuneracdo equivalente a até 2,50% (dois inteiros
e cinquenta centésimos por cento) sobre o valor total de Cotas da Primeira Emissdo efetivamente distribuidas
pelo Coordenador Lider, calculado com base no prego de integralizag@o das Cotas (“Comissdo de Remuneragéo
dos Canais de Distribuicao”).

Adicionalmente a Comissdo de Remuneragdo dos Canais de Distribui¢do, o Coordenador Lider ¢ o Coordenador
fardo jus, na mesma propor¢do, a uma remunerac¢ao pela coordenacido e estruturagdo da Oferta correspondente
a 1,00% (um por cento) sobre o valor das Cotas efetivamente integralizadas (“Comissdo de Coordenacéo e
Estruturacdo” e, em conjunto com a Comissdo de Remunerac¢do dos Canais de Distribuigdo, “Remuneragéo”).

As remuneragdes previstas no Contrato de Distribuig@o serdo pagas pelo Fundo na Data de Liquidag@o.

O pagamento da remuneragdo aqui prevista serd realizado de forma bruta, devendo o Coordenador Lider
recolher os respectivos impostos incidentes sobre a sua Comissdo de Distribui¢do

Esta remuneracgdo podera ser repassada, no todo ou em parte, as Institui¢des Contratadas que aderirem a Oferta.
Neste caso, o Coordenador Lider podera instruir o Fundo para que este pague diretamente as Institui¢des
Contratadas, deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. Ndo havera nenhum
incremento nos custos para o Fundo, ji que toda e qualquer remuneragdo dos canais de distribuigdo sera
descontada integralmente desta Comissdo de Distribui¢ao paga ao Coordenador Lider.

Além da Remuneragao descrita acima, o Fundo arcara direta e exclusivamente com todas as despesas gerais de
estruturagdo e execucdo da Oferta e, caso as despesas sejam incorridas e pagas pelo Coordenador Lider, o Fundo
devera reembolsa-lo, no prazo de até 10 (dez) dias contados da data de recebimento da respectiva solicitagdo e
comprovagdo, desde que tenham sido previamente aprovadas pelo Administrador. As despesas mencionadas
neste paragrafo incluem, mas ndo se limitam a: (i) taxas, emolumentos e custos de registro da Oferta na CVM
e/ou na B3; (ii) elaboragdo, impressdo e arquivamento dos documentos da Oferta; de todos os documentos
relacionados ao registro da Oferta (incluindo o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo); (iii) de quaisquer
alteracdes ou complementagdes dos mesmos, bem como da impressao e fornecimento de copias de cada um
deles para o Coordenador Lider (inclusive custos de correio e despacho); (iv) as publicagdes inerentes a Oferta,
exigidas pela Instrugdo CVM 400; (v) despesas com apresentagdes da Oferta para potenciais investidores, bem
como despesas gerais razoaveis e devidamente comprovadas da Oferta; e (vi) quaisquer despesas razoaveis que
o Coordenador Lider tenha incorrido, relacionadas diretamente a Oferta e devidamente documentadas, tais
como viagens, estadias, gastos com comunicagdo de longa distancia, entre outros.

O Fundo, a Gestora e/ou pela Consultora de Investimentos ndo reembolsardo quaisquer despesas incorridas
pelos demais participantes da Oferta, incluindo pelo Coordenador Lider com a realizagao da Oferta.
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O Contrato de Distribuiggo esta disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider, nos
enderecos indicados na pagina 25 deste Prospecto.

Instituicoes Contratadas

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condi¢cdes do Contrato de Distribui¢do, convidar outras
instituigdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de distribuic@o das
Cotas e, em conjunto com o Coordenador Lider “Instituicdes Contratadas”. Para formalizar a adesdo das

Institui¢cdes Contratadas ao processo de distribuicdo das Cotas, o Coordenador Lider enviara uma carta convite
as Instituicdes Contratadas, sendo certo que, ap6s o recebimento da carta convite, as Instituicdes Contratadas
poderdo celebrar Termo de Adesdo ou outorgar mandato a B3 para que esta, em nome das Instituigoes
Contratadas, possa celebrar um termo de adesdo ao Contrato de Distribuigdo (“Termo de Adesdo”).

A quantidade de Cotas a ser alocada as Institui¢des Contratadas serda deduzida do niimero de Cotas a ser
distribuido pelo Coordenador Lider.

As Instituicdes Contratadas estdo sujeitas as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider
previstas no Contrato de Distribuigdo, inclusive no que se refere as disposi¢des regulamentares ¢ legislagdo em
vigor.

Na hipoétese de haver descumprimento, por quaisquer das Instituigdes Contratadas da Oferta, de quaisquer
das obrigacdes previstas no Contrato de Distribui¢do, no Termo de Adesdo, na Carta Convite, ou em
qualquer contrato celebrado no dmbito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas
na regulamentagdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instrugao CVM 400
e na Instru¢do CVM 472 e, especificamente, na hipotese de manifestagdo indevida na midia durante o
periodo de siléncio, conforme previsto no Artigo 48 da Instru¢do CVM 400, tal Participante Especial da
Oferta deixara de integrar o grupo de institui¢des financeiras responsaveis pela colocacido das Cotas no
ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todas as intengdes que
tenha recebido e informar imediatamente os Investidores, que com ele tenham realizado ordens, sobre o
referido cancelamento. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados
serdo devolvidos sem juros ou corre¢io monetaria, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada
no Boletim de Subscrigio.

A distribuig¢@o das Cotas sera realizada pelas Instituigdes Contratadas que aderirem a Oferta, sob o regime de
melhores esforgos, e observard o prazo maximo de distribuicdo primaria de 6 (seis) meses, contados a partir da
data de publicacdo do Antincio de Inicio, até a data de publicacdo do Antincio de Encerramento, ndo sendo as
Institui¢des Contratadas responsaveis por eventual saldo ndo colocado ao Prego de Emissao.

Remuneracgao das Instituicoes Participantes da Oferta
A titulo de comissdo pelo desempenho dos servigos previstos no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicao

as Instituicdes Contratadas fardo jus, na Data de Liquidagdo Financeira, a remuneragdo que constar do Termo
de Adesdo ao Contrato de Distribuicao.
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A remuneragao das Instituicdes Contratadas sera deduzida da remuneracdo a ser paga ao Coordenador Lider. O
somatdrio da remuneragdo da Instituigdes Contratadas esta limitado a remunera¢do do Coordenador Lider
indicada acima. A remunera¢ao das Instituicdes Contratadas, conforme descrita acima, serd pago pelo Fundo,
por meio da B3, na Data de Liquidacdo Financeira, nos termos do Contrato de Distribuicao.

Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica:

Ordem dos Eventos Data
Eventos Prevista®®®

1. Protocolo dos Documentos da Oferta na CVM e na B3 01.07.2019

2. Recebimento de exigéncias formuladas pela CVM 29.07.2019
Cumprimento de exigéncias e segundo protocolo dos documentos da Oferta na

3. 16.08.2019
CVM e na B3

4. Recebimento dos vicios sanaveis 30.08.2019

5. Divulgagdo do Aviso ao Mercado e disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 06.09.2019

6. Protocolo de atendimento de vicios sanaveis na CVM 06.09.2019

7. Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores 09.09.2019

8. Inicio do Periodo de Reserva 13.09.2019

9. Registro da Oferta na CVM 20.09.2019
Divulgagdo do Antncio de Inicio

10. Dispoiibiliza(;ﬁo do Prospecto Definitivo e Inicio da Distribui¢@o 23.09.2019
Protocolo Pedido de Modificagdo de Oferta

11. Divulgagdo do Comunicado ao Mercado com Alteragdo do Cronograma em 15.10.2019
razdo de Pedido de Modificagdo da Oferta

12. Inicio do Periodo de Retratagdo 16.10.2019

13. Encerramento do Periodo de Retratagio 22.10.2019

14. Encerramento do Periodo de Reserva 25.10.2019

15. Data de Alocagdo do Fundo 29.10.2019

16 Data de divulgag@o da Alocagdo aos Participantes da Oferta ¢ Divulgacdo do 30.10.2019

: Comunicado de Resultado Final da Alocagdo o
17. Data da Liquidagdo da Oferta 31.10.2019
18. Divulgagdo do Antincio de Encerramento 04.11.2019

Observagoes:

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo 1l da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma
previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apos a concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer
modificagdo no cronograma deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta.

(2) A alocagdo das Cotas junto aos Investidores Ndo Institucionais serd realizada utilizando-se o critério de rateio, caso a
Oferta tenha excesso de demanda, conforme o disposto na se¢do ““3. Termos e Condigdes da Oferta— Oferta Néo Institucional”
na pagina 35 e seguintes deste Prospecto Definitivo.

(3) O Periodo de Reserva compreende o entre a data de 13 de setembro de 2019 e a data estimada de 25 de outubro de 2019
(inclusive), ou até a data na qual for atingido o montante total da Primeira Emissdo, acrescido das Cotas do Lote Adicional,
caso o Administrador e o Coordenador Lider decidam, de comum acordo e apos ouvidas a Gestora e a Consultora de
Investimentos, por exercer a opgdo de distribui¢do das referidas Cotas.
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Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

Custos para o Fundo Montante (RS) % sobre o total da
Oferta®
Comissdo de Estruturagdo e Coordenagio 1.200.000,00 1,00 %
Comissao de Distribuigao 3.000.000,00 2,50%
Taxa de registro da Oferta na CVM 317.314,36 0,26%
Publicagdo, Marketing, Prospecto e outras despesas 140.000,00 0,12%
Taxa de Distribuigdo B3 53.702,66 0,04%
Taxa de Anélise B3 21.515,09 0,02%
Taxa de Registro Anbima 4.243,00 0,0%
Assessores Legais 100.000,00 0,08%
Outras despesas 65.000,00 0,05%
Total dos custos 4.901.775,11 4,07%
Preco por Cota (RS) Custo por Cota (RS) % em relagdo ao valor
unitario da Cota
100,00 4,07 4,07%

Observagoes:

(1) As retengoes tributdrias incidentes ou que venham a incidir sobre os pagamentos recebidos pelas Institui¢bes Participantes
da Oferta serdo retidas pelo responsavel tributario, conforme definido pela legislag¢do aplicavel, sem que haja qualquer
acréscimo destas ao valor pago.

(2) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais). Em
caso de exercicio das opgoes de distribuigdo do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicagdo dos
mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando o Lote Adicional.

O montante devido a Instituicées Contratadas pelo servigo de distribui¢do das Cotas serd descontado do valor total da
comissdo de distribui¢do devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Cotas
efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivas Institui¢oes Contratadas.

Outras informacgoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao de copias do Regulamento,
deste Prospecto Definitivo, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, e das
Institui¢des Participantes da Oferta, nos enderegos e websites indicados abaixo:

Administrador:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n.° 3434, Bloco 07, sala 201

Rio de Janeiro, RJ - CEP 22640-102

At.: Raphael Magalhdes Morgado / José Alexandre Costa de Freitas

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: ger2.fundos@oliveiratrust.com.br

Website: oliveiratrust.com.br
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Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.oliveiratrust.com.br/sites/fundos/?item1=Investidor

Coordenador Lider:

EASYNVEST - TITULO CORRETORA DE VALORES SA

Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1608, 9°, 12° e 14° andares, Vila Olimpia
Sdo Paulo, SP — CEP 04548-005

At.: Ricardo Silva Vasconcellos

Telefone: (11) 3841-4508

E-mail: mercado.capitais@easynvest.com.br

Website: www.easynvest.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.easynvest.com.br/produto-ipo.html

Coordenador Contratado:

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Praia de Botafogo, n® 228, 18° andar, Botafogo,

Rio de Janeiro, RJ - CEP 22250-906

At.: Douglas Paixao

Telefone: (21) 3797-8050

E-mail: ofertapublica@orama.com.br

Website: www.orama.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.orama.com.br/oferta-publica/fundo-imobiliario-atrio-
reit-recebiveis-imobiliarios.

Gestora:

ATRIO GESTORA DE ATIVOS LTDA.

Rua Iaia, n® 77, conjunto 31, Itaim Bibi

Sao Paulo, SP — CEP 04542-060

At.: Marcelo Vieira Elaiuy / Ademir Silva Oliveira / Fabio Frugis Cruz / Marcelo Vieira Elaiuy

Telefone: (11) 3074 4340

E-mail:  alexandre@atrioasset.com.br / ademr@atrioasset.com.br / fabio@atrioasset.com.br /
marcelo@atrioasset.com.br

Website: atrioasset.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: http://atrioasset.com.br/fundos-imobiliarios/

Comissao de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n® 111 Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 4° andares
2°,3°,5° 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010 — Sao Paulo - SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: WWW.cvim.gov.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela,
clicar em “Informagdes de Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informacdes
de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados™; digitar o nome do Fundo no primeiro campo
disponivel “Fundo de Investimento Imobilidrio Atrio Reit Recebiveis Imobiliarios™; clicar no link do nome do
Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Categoria”, na linha do “Prospecto Definitivo”, a
opcao de download do documento no campo “Ac¢des”).
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B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio:

Praga Antonio Prado, n°® 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 - Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: www.bmfbovespa.com.br

Para acessar os documentos da oferta: www.b3.com.br > Produtos e Servicos > Solucdes para Emissores > Ofertas
Publicas > Ofertas em Andamento > Fundos > clicar em Fundo de Investimento Imobiliarios Atrio Reit e, entdo
localizar o documento.

Declaracdes do Administrador

Nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400, o Administrador, representado por seu diretor estatutario, Sr.
José Alexandre Costa de Freitas, declara que (i) este Prospecto Definitivo contém as informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, sua
situagdo econdmico-financeira, bem como dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informagoes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor; e (ii) € responsavel
pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido do registro da
Oferta perante a CVM e fornecidas ao mercado durante o periodo de distribuicdo das Cotas.

Declarac¢oes do Coordenador Lider

Nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400, o Coordenador Lider, representado por seus diretores
estatutarios, declara que (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo
pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (a) as informagdes prestadas por ocasido do registro e
durante o periodo de realizagao da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, e (b) as informagdes fornecidas ao
mercado durante todo o periodo de distribuigdo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas e aquelas constantes
do Estudo de Viabilidade que integram este Prospecto Definitivo, sejam suficientes, permitindo aos Investidores
uma tomada de decis@o fundamentada a respeito da Oferta; (ii) este Prospecto Definitivo contém as informagodes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, de suas
atividades, de sua situa¢do econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades, bem como todas as
demais informagdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes; e (iii) os
documentos referentes ao Fundo estdo regulares e atualizados perante a CVM.

Assungoes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto Definitivo estdo sujeitas a
incertezas de natureza econdmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como promessa ou
garantia de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais investidores deverdo conduzir seus
proprios estudos acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto Definitivo,
bem como acerca das metodologias e assun¢des em que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsdes.
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SUMARIO DA EMISSORA

A maioria das informagoes contidas nesta Sec¢do foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do “Anexo 111"
(pdgina 153). Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar
qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Publico Alvo
As Cotas de emissdo do Fundo sdo destinadas aos Investidores Institucionais e aos Investidores Nao
Institucionais.

Objeto

O objetivo do Fundo ¢ aplicar, nos seguintes Ativos Alvo:

I.  CRI, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacao em vigor;

II.  letras hipotecarias;

III. letras de crédito imobiliario;

IV. letras imobiliarias garantidas;

V. cotas de fundos de investimento imobiliario;

VI. certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Instrucdo da CVM n° 401, de 29
de dezembro de 2003; e

VIIL. demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou
regulamentacg@o aplicavel.

Para os Ativos Alvo em relag@o aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por emissor e por
modalidade, nos termos do § 6° do art. 45 da Instrugdo CVM 472, ndo havera limite maximo de exposi¢do do
Patrimonio Liquido, ou qualquer limite de concentragdo em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a
natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, serdo
aplicadas em Aplicagdes Financeiras, conforme o disposto na Politica de Investimento definida na seg@o
respectiva abaixo (pagina 56).

As aquisicdes e alienagdes dos Ativos Alvo para compor a carteira do Fundo deverao ser precedidas de analise
conjunta da Consultora de Investimento e da Gestora, apds a avaliacdo e validagdo pela Gestora e pela
Consultora de Investimentos, a respeito dos referidos Ativos Alvo, devendo, ademais, respeitar a politica de
investimentos do Fundo, o enquadramento da carteira do Fundo, nos termos deste Regulamento e da legislagdo
aplicavel, bem como os seguintes requisitos especificos:

(a) em relagdo aos CRI, tais titulos deverdo ter sido emitidos em conformidade com a legislagdo e
regulamentacdo vigentes e deverdo contar com regime fiduciario devidamente instituido nos termos da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997. Nao ha exigéncia de relatorio de classificagdo de risco para os CRI, ou
percentual maximo ou minimo de concentragdo em determinado segmento;

(b) em relagdo aos demais titulos e valores mobilidrios, tais titulos e valores mobiliarios deverdo ter sido
emitidos em conformidade com a legislagdo e com as normas do Conselho Monetédrio Nacional e do Banco
Central do Brasil; e

(c) o Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na regulamentacéo aplicavel, ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de aplicagdo por
modalidade de ativos financeiros ndo se aplicardo aos investimentos em CRI, e nos demais ativos mencionados
no §6° do artigo 45 da ICVM 472.

Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais aos entdo
disponiveis para a compra, o Fundo deverd, tempestivamente, observado o disposto no Regulamento e na
legislacdo em vigor, emitir novas Cotas no montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento,
observado o previsto no Regulamento.
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Administracio, gestio, escrituragio, controladoria e custédia )
O Fundo ¢ administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

O Administrador tera amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo e representd-lo, observadas as
atividades, prerrogativas e responsabilidades da Gestora, podendo inclusive abrir e movimentar contas
bancarias, transigir e praticar atos necessdrios & administracdo do Fundo, observadas ainda as limitacdes
impostas pelo Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa
¢ proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negocios.

A administragdo do Fundo compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou indiretamente ao
funcionamento e & manuteng@o do Fundo, que podem ser prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros
por ela contratados, por escrito, em nome do Fundo, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme o
caso.

A Gestora, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome do Fundo, todos os atos
necessarios a gestao da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos no Regulamento.

Nos termos do Contrato de Gestdo, o Administrador outorgara a Gestora poderes para que este pratique as
atividades descritas no paragrafo anterior, bem como aquelas inerentes as suas atividades na qualidade de gestor
do Fundo, podendo a Gestora, para tanto, (i) avaliar e selecionar os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo,
representando o Fundo, para todos os fins de direito, observado, entretanto, que a gestdo dos ativos imobiliarios
do Fundo competira exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo;
e (i1) exercer o direito de voto decorrente dos Ativos Alvo detidos pelo Fundo, realizando todas as demais a¢des
necessarias para tal exercicio, observado o disposto em sua politica de exercicio de direito de voto em
assembleias.

Para o exercicio das atribuicdes do Administrador, poderdo ser contratados pelo proprio Administrador, em
nome e as expensas do Fundo, desde que devidamente habilitados, conforme o caso:

(i) instituicdo responsavel pela distribui¢do de Cotas;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e a Gestora em suas
atividades de analise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios, Ativos Alvo e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

(iii) empresa especializada para administrar locagdes, venda, exploracdo de empreendimentos imobiliarios,
integrantes do seu patrimonio, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados de
empreendimentos andlogos a tais ativos, nas hipoteses mencionadas no inciso V do art. 3° do Regulamento; e
(iv) formador de Mercado para as Cotas do Fundo.

Os servicos a que se referem os itens “(i)” a “(iii)” acima poderao ser prestados pelo proprio Administrador ou
por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

Para dar suporte e subsidiar o Administrador e/ou a Gestora, em suas atividades de analise, selecao e avaliagdo
dos lastros imobiliarios vinculados aos Ativos Alvo e dos demais ativos que possam vir a integrar a sua carteira,
nos termos do Artigo 31, II da Instru¢ao CVM n° 472/08, o Fundo contratou a consultoria especializada da
REIT CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS LTDA., acima qualificada.

O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente, hipotese em
que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

(i) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobilidrios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;
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(iii) escrituragdo de Cotas;

(iv) custodia de ativos financeiros;

(v) auditoria independente; e

(vi) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos mencionados nos itens (iv) e (v) acima serdo
considerados despesas do Fundo. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos mencionados nos
itens (i), (ii), (iii) e (vi) acima devem ser pagos com parcela da Taxa de Administragdo devida ao Administrador.

Constituem obrigacdes e responsabilidade do Administrador, observado o disposto neste Prospecto Definitivo
e no Regulamento:

(i) Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvos (controle e processamento dos ativos
integrantes da carteira do Fundo) e de passivo (escrituragdo de Cotas do Fundo);

(i1) Selecionar, valendo-se das recomendagdes da Gestora e da Consultora de Investimentos, os bens e direitos
que compordo o patrimdnio do Fundo, de acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento;
(iii) Providenciar a averbagdo, junto aos Cartorios de Registro de Imdveis competentes, das restricdes dispostas
no artigo 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens imodveis
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo do
Administrador; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; ¢) nio
compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; d) ndo
podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador; ¢) ndo sdo passiveis de execugdo por
quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; ¢ f) ndo podem ser objeto de
constitui¢do de dnus reais;

(iv) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas e de transferéncia
de Cotas; b) os livros de presencga e de atas das Assembleias Gerais; ¢) a documentagdo relativa aos imoveis e
as operagdes do Fundo; d) os registros contabeis referentes as operacdes do Fundo; e) o arquivo dos relatorios
do auditor independente;

(v) Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da politica de
investimentos do fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimonio e as atividades do Fundo;

(vi) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vil) Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstincias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou
extrajudicialmente;

(viii) Administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos desnecessarios
ou acima do razoavel,

(ix) Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribui¢do de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(x) Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custédia devidamente autorizada pela CVM,
os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

(xi) Dar cumprimento aos deveres de informagao previstos na regulamentagao aplicavel e no Regulamento;
(xii) Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a suas operagdes,
de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informagao para
obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo;

(xiii) Manter atualizada junto 8 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

(xiv) Observar as disposi¢des constantes do Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem como as
deliberagdes da assembleia geral;

(xv) Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade,
se for o caso;

(xvi) No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentag@o referida no inciso (iv) pelo prazo previsto na regulamentagdo aplicavel;

(xvii)  Realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo,
observadas as limitagdes impostas pelo Regulamento;
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(xviii) Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimdénio do
Fundo, inclusive o de a¢des, recursos e excegdes;

(xix) abrir € movimentar contas bancarias;

(xx) transigir em nome do Fundo;

(xxi) representar o Fundo em juizo e fora dele;

(xxii)  solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das cotas do Fundo; e

(xxiii) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢des estabelecidos no
Regulamento e as diretrizes da Gestora e da Consultora de Investimentos

Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imodveis integrantes do
patriménio do Fundo, se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do Fundo
compete exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

O servigo de escrituragdo e custodia das Cotas sera realizado pelo proprio Administrador.

Vedacoes ao Administrador
E vedado ao Administrador, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou ativos do Fundo:

(1) receber depdsito em sua conta corrente;

(il)  conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer modalidade;
(iii)  contrair ou efetuar empréstimo;

(iv)  prestar fianga, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas
pelo Fundo;

(v)  aplicar no exterior recursos captados no Brasil;

(vi)  aplicar recursos na aquisi¢cdo de Cotas do proprio Fundo;

(vii) vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via
chamada de capital;

(viii) ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia geral nos termos do artigo 25 do Regulamento,
realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, a Gestora ou a Consultora de Investimentos; entre o Fundo e os cotistas que detenham
participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimoénio do Fundo; entre o Fundo e o
representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

(ix)  constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo, ressalvada a possibilidade de
receber imdveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo, bem como nas hipdteses
previstas no artigo 3°, VI, do Regulamento;

(x)  prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

(xi) realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢des publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

(xii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido
do Fundo;

(xiii) praticar qualquer ato de liberalidade;

(xiv) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na regulamentagao
aplicavel ou no Regulamento;

(xv)  Usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o fundo, as oportunidades de negdcio
do fundo;

(xvi) Omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do fundo ou, visando a obteng@o de vantagens, para si ou
para outrem, deixou de aproveitar oportunidades de negécio de interesse do fundo;

(xvii) Adquirir bem ou direito que sabe necessario ao fundo, ou que este tencione adquirir; e

(xviii) Tratar de forma ndo equitativa os cotistas do fundo, a ndo ser quando os direitos atribuidos a diferentes
classes de cotas justificassem tratamento desigual.

52



A vedagao prevista no item “(viii)” acima ndo impede a aquisi¢do, pelo Administrador, de Ativos Alvo sobre
os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou uséa-los para prestar
garantias de operagdes proprias.

Gestiao

A carteira do Fundo ¢ gerida pela ATRIO GESTORA DE ATIVOS LTDA., acima qualificada, sendo suas
competéncias discriminadas no Contrato de Gestdo, sem prejuizo das atribui¢cdes que lhe s@o conferidas
por forca de lei e da regulamentagdo em vigor, e das demais disposi¢des e restricdes do Regulamento .

A Gestora podera, independentemente de prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer
outros necessarios a consecugdo dos objetivos do Fundo, desde que em observancia ao Regulamento e a
legislagdo aplicavel: avaliacdo e selegdo dos Ativos Alvo e das Aplicagdes Financeiras a serem realizadas pelo
Fundo, em conformidade com a politica de investimento definida no Regulamento e com o Contrato de Gestao,
representando o Fundo, para todos os fins de direito, para essa finalidade observado, entretanto, que a gestdo
dos ativos imobiliarios do Fundo competira exclusivamente ao Administrador, que deterd a propriedade
fiduciaria dos bens do Fundo; e (ii) exercer o direito de voto decorrente dos Ativos Alvo detidos pelo Fundo,
realizando todas as demais a¢des necessarias para tal exercicio, observado o disposto em sua politica de
exercicio de direito de voto em assembleias.

O Administrador e a Gestora devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar
em decorréncia de sua condi¢do e decorrente do investimento em Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras
integrantes da carteira do Fundo.

O Administrador e a Gestora serdo responsaveis, individualmente e sem solidariedade entre si, por quaisquer
danos diretos causados por si ao patrimdnio do Fundo comprovadamente decorrentes de: (i) atos que
configurem ma gestao ou gestio temeraria do Fundo; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violagao
material da lei, da Instrugdo CVM 472, do Regulamento ou ainda, de determinacido da Assembleia Geral de
Cotistas.

Substituicdo do Administrador e/ou da Gestora e/ou da Consultora de Investimentos

O Administrador e/ou a Gestora e/ou a Consultora de Investimentos serfo substituidos nos casos de suas
respectivas destituicdes pela Assembleia Geral de Cotistas, rentincias e descredenciamentos, nos termos
previstos na Instru¢do CVM 472, assim como na hipotese de sua dissolugdo, liquidagdo extrajudicial ou
insolvéncia.

Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento do Administrador, ficara o Administrador obrigado a:

(i) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor ou novo gestor, conforme o
caso, ou deliberar sobre a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apos
sua renuncia;

(ii) no caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, permanecer no exercicio de suas fungdes até
ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes
do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de
Titulos e Documentos.
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E facultada aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo convoque a Assembleia Geral de Cotistas no prazo de
10 (dez) dias contados da rentincia.

No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador cabera ao liquidante designado pelo BACEN, sem prejuizo do
disposto no artigo 37 da Instrugdo CVM 472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis, contados da data de publicago no Diario Oficial da Unio, do ato que decretar a liquidago extrajudicial, a fim
de deliberar sobre a elei¢do do novo administrador e a liquida¢do ou ndo do Fundo.

Em caso de substituicdo do Administrador, cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular
do patrimonio do Fundo, até ser procedida a averbagao referida no Artigo 30, § 1°, inciso II do Regulamento.
Em caso de substitui¢do do Gestor, cabera ao Administrador praticar todos os atos necessarios a gestdo regular
do Fundo, até ser precedida a nomeagdo de novo gestor.

Aplica-se o disposto no Artigo 30, § 1° inciso II do Regulamento, mesmo quando a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar a liquidagdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da destitui¢do ou da liquidagdo
extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagdo do Fundo.

Para o caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger
novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da data de publica¢cdo no Diario Oficial da
Unido do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial do Administrador.

Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo judicial ou extrajudicial,
correrdo por sua conta os emolumentos ¢ demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Consultoria de Investimento
O Fundo, consoante o disposto neste Regulamento e na Instru¢do CVM n° 472/08, contratou os servigos da
Consultora de Investimentos, ja qualificada, a quem competira:

)] Assessoramento ao Administrador e a Gestora em quaisquer questoes relativas aos Ativos Alvo, aos
empreendimentos imobiliarios e aos contratos relacionados aos ativos; e
(i) Orientagdo ao Administrador e & Gestora, quanto a analise do lastro dos Ativos Alvo, quando da

negociagdo para aquisi¢des e alienagdes de Ativos Alvo, que poderdo vir a compor ou que componham o
patrimdnio do Fundo.

As negociagoes dos Ativos Alvo pelo Fundo deverdo ser baseadas em recomendag@o elaborada pela Consultora
de Investimentos.

Remunerac¢io do Administrador, da Gestora e dos demais prestadores de servicos

Taxa de Administragdo

A remuneragdo do Administrador, em virtude da prestagdo dos servigos de administragio do Fundo
correspondera ao montante equivalente a: (a) 0,14% (quatorze centésimos por cento) ao ano, incidentes sobre
o Patrimdnio Liquido do Fundo, pagaveis mensalmente a razdo de 1/12 (um doze avos), apurado sobre o
Patrimonio Liquido no ultimo dia util de cada més, devida inicialmente no ultimo dia util do més em que ocorrer
a primeira integralizag¢@o de cotas do Fundo e as demais no ultimo dia 1itil dos meses subsequentes, observando
o valor minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M
(indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas - FGV; (b) a 0,50%
a.a. (cinquenta centésimos por cento) ao ano, correspondente aos servigos de gestdo dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, a ser pago a Gestora, observando o valor minimo mensal de R$ 16.000,00 (dezesseis mil
reais), atualizado anualmente segundo a variagio do IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e
divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV; (¢) a R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) por cotista,
observado o valor minimo mensal de R$ 2.750,00 (dois mil setecentos e cinquenta reais), atualizado anualmente
segundo a varia¢io do IGP-M (indice Geral de Pre¢os de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagio Getulio
Vargas — FGV, correspondente aos servigos de escrituracao das cotas do Fundo, observado o valor maximo
equivalente a até 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano a razao de 1/12 avos, incidentes sobre o Patrimonio
Liquido do Fundo.

54



Para fins do disposto no paragrafo acima, sera considerada “Base de Calculo da Taxa de Administragdo”:

(i) o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou

(il) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, todos a partir do més subsequente a data de
funcionamento do Fundo.

Taxa de Performance

Além da remuneracdo que lhe ¢ devida, a Gestora fara jus, juntamente com a Consultora de Investimentos, a
uma Taxa de Performance, a qual serd apropriada mensalmente e paga semestralmente, até¢ o 5° (quinto) Dia
Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizacdo das Cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

Valor da Performance = 0,20 x {[Resultado] — [PL Base * (I+Indice de Correciio)]}

Onde:

e VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragao de
performance;

e Indice de Correciio = Variagio da Taxa DI entre a data da primeira integraliza¢io de cotas (inclusive)
ou a ultima data de apuracdo da Taxa de Performance (inclusive) e a data de apropriacdo da Taxa de
Performance (exclusive). Esta taxa ndo representa ¢ nem deve ser considerada a qualquer momento e
sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isengdo de riscos
para os cotistas;

¢ Resultado = [(PL Contabil) + (Distribui¢des Atualizadas)];

e PL Base = Valor inicial do patrimoénio liquido contabil do Fundo utilizado na primeira integralizacao,
no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, ou patrimonio liquido contabil
utilizado na tultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuracdo
subsequentes.

e Resultado conforme féormula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicées Atualizadas)]

Onde:
e Distribui¢des atualizadas: = X Rendimento més i *(1+indice de Corre¢do més n)
e PL Contabil = Valor do patrimdnio liquido contabil de fechamento do ultimo dia
util da data de apuragdo da Taxa de Performance;
e Rendimento més =
i =Més de referéncia
M = Mgés referente a primeira integralizagao, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance,
ou 0 més da tltima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuracdo subsequentes;
N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses de junho e dezembro.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da Cota do Fundo for inferior ao seu valor por
ocasido da ultima cobranga efetuada.

Entende-se por “valor da cota” aquele resultante da divisdo do valor do patrimonio liquido do Fundo pelo

nimero de Cotas do Fundo, apurados, ambos, no encerramento do dia, assim entendido como o horario de
fechamento do mercado em que as Cotas do Fundo sdo negociadas.
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Taxa de Consultoria

Pelos servigos prestados pela Consultora de Investimentos, esta fard jus a uma remuneragao, a ela diretamente
paga mensalmente pelo FUNDO, equivalente a 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12
avos, calculada sobre o valor do patriménio liquido do FUNDO (“Taxa de Consultoria”), observado o minimo
mensal de R$ 12.900,00 (doze mil e novecentos reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M
(indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagio Getalio Vargas - FGV na forma e
prazo ajustados no Contrato de Consultoria de Investimentos.

Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados, com a recomendagéo prévia da Consultora de Investimentos, segundo
uma Politica de Investimento definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneragéo para o investimento
realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas no longo prazo por meio do investimento
nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da
negociagdo dos Ativos Alvo. O Fundo aplicara nos Ativos Alvo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, serdo
aplicadas, conforme os limites previstos na legislacao aplicavel, nas seguintes Aplicagdes Financeiras:

L. cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite
fixado na Instrugdo CVM 472;

I1. titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis;

II1. certificados de depoésito bancario emitidos por institui¢do financeira que tenha a classificag@o de risco igual
ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3
pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; ¢

IV. derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o
valor do patrimonio liquido do FUNDO.

Os resgates de recursos mantidos em Aplica¢des Financeiras, bem como os recursos advindos da alienagao dos
Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de
Administragdo, da Taxa de Performance e Taxa de Consultoria do Fundo; b) pagamento de custos
administrativos e demais encargos do Fundo, inclusive de despesas com aquisicdo dos Ativos Alvo; e ¢)
investimentos ou desinvestimentos em Ativos Alvo.

O Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor ¢ por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na regulamentagdo aplicavel, ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de aplicagdo por
modalidade de ativos financeiros ndo se aplicardo aos investimentos em CRI, e nos demais ativos mencionados
no §6° do artigo 45 da ICVM 472.

Competira a Gestora, em conjunto com a Consultora de Investimentos, decidir sobre a aquisi¢cdo ou a alienagdo
dos Ativos Alvo de titularidade do Fundo, observado o disposto no Regulamento, devendo o Administrador,
para tanto, outorgar poderes para que a Gestora celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins,
observado, entretanto, que a gestdo dos ativos imobiliarios do Fundo competird exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

Os ativos que integrardo o Patrimdnio Liquido do Fundo poderao ser negociados, adquiridos ou alienados pelo
Fundo sem a necessidade de aprovag@o por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a Politica de
Investimento ora prevista, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador e/ou a Gestora e suas Pessoas Ligadas.

O objeto e a Politica de Investimento do Fundo somente poderao ser alterados por deliberagdo da Assembleia
Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, da Gestora ou de qualquer

instituigdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
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Critérios de precificacio dos ativos do Fundo

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo serdo precificados de acordo com os procedimentos
determinados na regulamentacdo em vigor e de acordo com o manual de precificagdo de ativos da carteira da
Gestora, disponivel na pagina da rede mundial de computadores.

O valor de aquisi¢do dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desagio, conforme o caso, observadas
as condi¢des de mercado.

Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis, em todo o territorio nacional, direitos reais sobre imoveis e
participagdes em sociedades imobilidrias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades
imobiliarias, em decorréncia de: (i) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou (ii) excussdo de
garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da
excussdo das garantias para o Fundo. Nesta hipotese, referidos ativos serdo precificados, conforme
regulamentacdo vigente, notadamente, o0 Anexo 12 da ICVM 472,

Caracteristicas das Cotas

As Cotas sdo de classe Unica, correspondem a fragdes ideais do Patrimdnio Liquido do Fundo, tém a forma
escritural e nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econdomicos,
observado, ainda, que a cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Observado o disposto na regulamentacéo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderao exercer nenhum direito
real sobre os imoveis e demais ativos integrantes do patrimoénio do Fundo; (ii) ndo responderdo pessoalmente
por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imoveis e demais ativos integrantes do patrimonio do
Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que subscrever, observados
os termos do Regulamento; e (iii) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 ¢ no artigo 9° da Instru¢do CVM 472, o Cotista ndo
podera requerer o resgate de suas Cotas.

Depois de as cotas estarem integralizadas e apo6s o Fundo estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las secundariamente, observados o prazo e as
condigdes previstos no Regulamento, em mercado de balcao organizado ou de bolsa, administrados pela
B3 S.A.— Brasil, Bolsa, Balcdo, devendo o Administrador tomar as medidas necessarias de forma a
possibilitar a negociagdo das cotas do Fundo neste mercado. O Administrador fica, nos termos do
Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagdo,
independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa de
valores ou mercado de balc@o organizado.

Taxa de ingresso
Nao sera cobrada taxa de ingresso dos Investidores.

Demonstracoes financeiras e auditoria

O Administrador contratou a BDO RCS Auditores Independentes Sociedade Simples, empresa de auditoria
independente devidamente registrada junto 8 CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente no
ambito do mercado de valores mobiliarios, para realizar a auditoria anual das demonstragdes financeiras do
Fundo.

Para efeito contébil, serd considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente entre o valor do Patriménio
Liquido contabil atualizado do Fundo e o niumero de Cotas emitidas.

A indicag@o do Auditor Independente contratado para auditoria do Fundo encontra-se disponivel na pagina do
portal do investidor no endereco www.portaldoinvestidor.gov.br.

O Fundo estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de demonstragdes
financeiras editadas pela CVM.
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Assembleia Geral de Cotistas
Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

1) Demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(i) Alteracdo do Regulamento do Fundo, incluindo, mas nio se limitando, a alteracdo da Politica de
Investimentos do Fundo, tal como previsto no artigo 3° do Regulamento;

(iii) Destituigao ou substituicdo do Administrador;

(iv) Fusao, incorporagdo, cisdo e transformacdo do Fundo;

V) Dissolugdo e liquidacdo do Fundo, naquilo que néo estiver disciplinado no Regulamento;

(vi) Eleicao e destitui¢do de representante dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragao, se houver, e aprovacgio

do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

(vii) Alteragdo do prazo do Fundo;

(viil)  Aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do Regulamento e da
legislag@o e normas vigentes;

(ix) Alteracdo da Taxa de Administragdo do Administrador; e

(x) Apreciagdo do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integraliza¢do de cotas do Fundo.

A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no item (i) acima devera ser realizada,
anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social.

A Assembleia Geral referida no paragrafo acima somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apos
estarem disponiveis aos Cotistas as demonstra¢des contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

A Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a observancia do prazo
estabelecido no paragrafo anterior.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre que tal alteragdo
decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicag¢ao aos Cotistas.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os seguintes prazos: (i) no
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordindrias; e (ii) no minimo, 15
(quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por Cotista ou grupo de cotistas que detenha,
no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo Representante dos Cotistas, observado
o disposto no Regulamento.

A convocagdo por iniciativa dos Cotistas ou do Representante dos Cotistas serd dirigida ao Administrador, que
devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia Geral as
expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrario.

A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada Cotista, observadas
as seguintes disposi¢des: (i) da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a Assembleia Geral; (ii) a convocagdo de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberacdo da Assembleia Geral; e (iii) o aviso de convocacdo deve indicar o local onde o Cotista
pode examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral.

A Assembleia Geral se instalara com a presenga de qualquer numero de Cotistas.
O Administrador deve colocar, na mesma data da convocac@o, todas as informacdes e documentos necessarios
ao exercicio informado do direito de voto: (i) em sua pagina na rede mundial de computadores; (ii) no Sistema

de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da
B3.
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Por ocasido da Assembleia Geral Ordinéria do Fundo, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por cento)
das Cotas emitidas do Fundo ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordindria, que
passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

O pedido de que trata o paragrafo acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao exercicio
do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrucdo CVM 472, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia Geral Ordinaria.

A presenga da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem a maioria
simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipoteses de quorum qualificado e maioria absoluta previstas no Regulamento e neste Prospecto
Definitivo. Por maioria simples entende-se a maioria dos votos dos Cotistas presentes na Assembleia Geral. Por
quérum qualificado entende-se o voto dos Cotistas conforme definido no paragrafo abaixo.

As matérias previstas nos itens ‘(ii)”, “(iii)”, “(iv)”, “(v)”, “(viii)”, “(ix)” e “(x)” acima dependem da
aprovacdo por maioria de votos dos Cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo
metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais de que tratam os paragrafos acima deverdo ser determinados com base no niimero de Cotistas
do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da respectiva Assembleia Geral. Cabe ao
Administrador informar no edital de convocag@o qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem
das matérias sujeitas ao quérum qualificado.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocagao
da Assembleia Geral.

Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos Cotistas ou seus procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

O Administrador podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuragdo, mediante correspondéncia, fisica ou
eletrénica, ou anuncio publicado.

O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao Cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuragdo, ou com indicag@o de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de
Cotas solicitar ao Administrador o envio do pedido de procuragdo de que trata o artigo 23 da Instrugdo CVM
472 aos demais Cotistas, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do Cotista signatario do pedido; e b) cdpia
dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando
o pedido for assinado por representantes.

O Administrador deverd encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de procuracdo em nome do
Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitag@o.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador, em nome de Cotistas, serdo
arcados pelo Fundo.

As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem a

necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta, telegrama ou correio eletrdnico (e-mail) dirigido pelo
Administrador a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no Boletim de Subscricao ou, se alterado,
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conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado ao Administrador, cuja
resposta devera ser enviada em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos
19, 19-A e 41, I e II da Instrugdo CVM 472.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

(i) o Administrador, a Gestora ¢ a Consultora de Investimentos;

(i) os socios, diretores e funcionarios do Administrador, da Gestora ¢ da Consultora de Investimentos;

(ii1) empresas ligadas ao Administrador. a Consultora de Investimentos ou a Gestora, seus socios, diretores e
funcionarios;

(iv) os prestadores de servigcos do Fundo, seus socios, diretores e funciondrios;

(v) o cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica a vedagao prevista acima quando: (i) os tnicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas
nos itens (i) a (vi) acima; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia em que se
dara a permissdo de voto.

O Fundo podera ter 1 (um) representante de Cotistas, para o qual ndo sera devida nenhuma remuneragdo, a ser
eleito e nomeado pela Assembleia Geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, para exercer as fungdes de
fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas,
observado que o representante de Cotistas devera atender aos seguintes requisitos:

(i) Ser Cotista;

(il) Nao exercer cargo ou fun¢do no Administrador, na Gestora ou na Consultora de Investimentos ou seus
respectivos controladores e sociedades por estes diretamente controladas ou coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(i1) Nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam objeto do Fundo,
ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iii) Néao ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;

(iv) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(v) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou
suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou
inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Encargos do Fundo
Sao Encargos do Fundo:

1) Taxa Total de Administraggo e a Taxa de Performance;

(il)  Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

(iii))  Gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢do e publicacdo de relatdrios e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas previstas no Regulamento ou na
regulamentagdo aplicavel,

(iv)  Gastos da distribuigdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios;

(v)  Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes financeiras
do Fundo;

(vi)  Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locag@o ou arrendamento dos iméveis que componham seu patrimonio;

(vii) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao que lhe seja eventualmente imposta;
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(viii) Honorarios e despesas relacionadas as atividades de distribuigdo de cotas;

(ix)  Honorarios e despesas relacionadas a consultoria especializada prevista nos incisos II e III do artigo 11
do Regulamento;

(x)  Custos com a contratacdo de Formador de Mercado para as cotas do Fundo;

(xi)  Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de
prejuizos ndo coberta por apoélices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do
Administrador no exercicio de suas fungoes;

(xii) Gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou liquidagdo do fundo e
realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

(xiil) Taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

(xiv) Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

(xv)  Gastos necessarios a manutengdo, conservagdo e reparos de iméveis integrantes do patriménio do Fundo;
(xvi) Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

(xvii) Despesas com o registro de documentos em cartorio.

Quaisquer despesas nao expressamente previstas na regulamentagio aplicavel como encargos ou despesas do
Fundo correrdo por conta do Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas

Politica de distribuicao de resultados
A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término
do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

O Fundo dever4, nos termos da legislacao aplicavel, distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O Administrador apurara os resultados do Fundo de
determinado més até o ultimo dia util do més corrente, € devera distribuir tal resultado aos cotistas,
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo a que
se refere a apuragdo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagio sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis apds o
encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pela Gestora para reinvestimento
em Ativos Alvo ou pelo Administrador para composi¢ao ou recomposi¢do da Reserva de Contingéncia abaixo
definida, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis. O percentual minimo
aqui mencionado serd observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente
poderdo ndo atingir o referido minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do 5°
(quinto) Dia Util anterior a data de distribuigdo de rendimento de cada més, de acordo com as contas de deposito
mantidas pela Institui¢do Escrituradora.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento: (i) dos Ativos Alvo e/ou (ii) oriundos
de correg¢do monetaria ou juros de aplica¢des financeiras em ativos de renda fixa. Para fins de atendimento, ao
disposto no paragrafo 1°, dos recebimentos do Fundo serfo deduzidos o valor do pagamento do preco de
aquisicao de Ativos Alvo, a Reserva de Contingéncia a seguir definida, e as demais despesas previstas neste
Regulamento para a manuten¢do do Fundo, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das
cotas, tudo em conformidade com o disposto na regulamentagao aplicavel vigente.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver, podera ser constituida uma Reserva de
Contingéncia. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados aos Ativos Alvo do Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Aplicacdes
Financeiras e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 10% (dez por cento) do valor de mercado
total dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Para sua constituicdo ou reposicao, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, podera ser procedida a retengdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.
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O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas
as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Liquida¢do do Fundo
No caso de dissolug@o ou liquidacido do Fundo, o seu patrimonio sera partilhado aos cotistas na propor¢do de
suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

Na hipotese de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatorio sobre a demonstragao da
movimentagdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidag¢ao do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise quanto a terem os valores
das amortizacdes sido ou ndo efetuadas em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente,
bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apds a amortizagdo total das Cotas, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagao:

(1) no prazo de até 15 (quinze) dias:
a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas,
ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquida¢do do Fundo, quando for o caso; e
b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo.

(i)  no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagao de patrimonio do Fundo a que se refere
o artigo 50 da Instrugdo CVM 472, acompanhada do relatério do Auditor Independente.

Para todos os fins, as regras de dissolugdo e liquidagdo do Fundo obedecerdo as regras da Instru¢do CVM 472
e, no que couber, as regras da Instrug¢do CVM 555.

Em caso de liquidag@o do Fundo, ndo sendo possivel a alienagao, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas
na proporg¢ao da participagdo de cada um deles.

As Cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicag¢ao do Administrador aos Cotistas apos recomendag@o
nesse sentido pelo Gestor; ou (ii) deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, em qualquer caso
proporcionalmente ao montante que o valor que cada Cota representa relativamente ao patrimonio liquido do
Fundo, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do
patriménio do Fundo.

A amortizagao parcial das Cotas para redug@o do patrimdnio do Fundo implicara na manutengdo da quantidade
de Cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor na proporcdo da
diminui¢do do patriménio representado pelo ativo alienado.

Politica de divulgacio de informacdes relativas ao Fundo
O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periodicas sobre o Fundo:

a) mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulario eletronico cujo contetdo
reflete o Anexo 39-I da Instru¢do CVM 472;

b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulério
eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1I da Instrugdo CVM 472;

c) anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:

1) as demonstragdes financeiras;
ii) o parecer do Auditor Independente; e
iii) o formulario eletronico cujo contetido reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

d) anualmente, tdo logo receba, o relatorio do Representante dos Cotistas;
e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e
f) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas.
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Os pedidos de registro de distribui¢des publicas de novas Cotas deverdo ser acompanhados do formulario
eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, atualizado pelo Administrador na data
do referido pedido de registro.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais
sobre o Fundo:

a) edital de convocagdo, proposta de administragdo ¢ outros documentos relativos a Assembleias Gerais de
Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;

c) fatos relevantes;

d) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria; e

e) ematé 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo Representante dos Cotistas, com excegdo
daquele mencionado no item d) acima.

A divulgagdo de informagdes referidas nesta segdo deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel ao Cotista em
sua sede.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no pardgrafo anterior, enviar as
informagdes referidas nesta se¢do a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas ¢ a
CVM, inclusive para o envio de informagdes e documentos previstos nesta secdo, bem como para a convocagao
de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal. O envio de informagdes por meio eletronico
dependera de autorizagdo do Cotista.

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco)
anos contados de sua divulgag@o, ou por prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de
processo administrativo, todos os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrugéo
CVM 472, bem como indicacdo dos enderegos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informagdes
e documentos relativos ao Fundo.

O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinagdo
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os
relatdrios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer em
suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletronico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagao com o Cotista, ou ainda,
da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de enderego eletronico
desatualizado.

Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instrug¢do CVM 472, o Administrador compromete-se a informar,
mediante a publicagdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no tratamento tributario
aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipoteses: (i) na
hipotese do investimento do Fundo ser passivel da iseng@o prevista nos termos do artigo 3°, paragrafo inico, da
Lei n® 11.033/04, caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de
ser negociadas em mercado de bolsa.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas
que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo tributaria vigente.

Resoluc¢ao de conflitos

O Fundo, seus Cotistas e o0 Administrador elegeram o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com
expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou
questdes decorrentes do Regulamento e deste Prospecto Definitivo.
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6.

REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO
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REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos
o Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se na legislag@o patria vigente a época da elaboragao
deste Prospecto Definitivo, sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus proprios assessores
juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as
peculiaridades de cada operag@o.

1. Tributagdo aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos ¢ calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo
ou repactuacdo das Cotas, mas a cobranga do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em
tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por
cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagéo serd inferior a 30
(trinta) dias (prazo a partir do qual ¢ aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cess@o das Cotas ¢ regularmente realizada
em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IOF/Cambio

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio
realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota
de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Cambio até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), cuja aplicabilidade podera ser imediata.

O IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto ¢, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou
alienacdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuig@o de lucros pelo Fundo.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por cento), independentemente de tratar-se
de beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica.

Todavia, a apuragdo do ganho podera variar em funcdo da caracteristica do beneficidrio (fisica ou juridica) e/ou
em fun¢do da alienagao realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR devido por investidores pessoas
fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional sera considerado definitivo (ndo sujeito a tributagdo
adicional ou ajuste em declaragéo), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas tributadas com
base no lucro real, presumido ou arbitrado sera considerado antecipagdo, podendo ser deduzido do IRPJ
apurado. O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do
IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado
sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano;
a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento). Ademais, desde
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1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a
sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribui¢do ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e
cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas
juridicas nao-financeiras que apurem as contribui¢des pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos
distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribui¢des PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a reten¢do do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento)
sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado
de balcdo ndo organizado com intermediagao.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo
ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condi¢des: (i) esse Cotista seja titular de cotas
que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a
negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estéo sujeitos ao mesmo tratamento tributério aplicavel aos Cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessio ou alienagdo, amortizacao e resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento).
Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) nio residirem em pais ou jurisdi¢ao
com tributagao favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugdo CMN n° 4.373/14. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das Cotas em bolsa
de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um
tratamento especifico. Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem
seus assessores legais.

Considera-se jurisdi¢cdo com tributagdo favorecida para fins da legislagdo brasileira aplicavel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢des que ndo tributem a renda
ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), assim como o pais ou
dependéncia com tributacdo favorecida aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a
composi¢ao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A lista de paises e jurisdigdes cuja tributagdo ¢ classificada como favorecida consta da Instrugdo Normativa da
Receita Federal do Brasil n° 1.037/10.

A Lein® 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de
aplicagdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim entendido o regime legal
de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento); (ii)
conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizagdo de
atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade
econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota maxima inferior a 20%
(vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territorio; e (iv) ndo permita o acesso a informagoes
relativas a composigao societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operagdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo das regras de
precos de transferéncia e subcapitalizagdo, ¢ possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicagdo do
conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores
legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.
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2. Tributagdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Atualmente, as aplica¢des realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos,
mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco
décimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo nao estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo ¢é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisi¢ao de ativos
financeiros imobilidrios, em especial CRI, conforme item “Destinagdo de Recursos” acima, o Fundo se
beneficiara de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os
rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos imobiliarios: (i) letras hipotecarias;
(i) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com 0s
demais requisitos previstos para a isengdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima
mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do
IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela
carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao de
rendimentos aos seus Cotistas.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os
ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagao de cotas de outros fundos de investimento imobiliario serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio
da Solu¢édo de Consulta Cosit n° 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito do Administrador e/ou do Gestor de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,

bem como solicitar a devolugdo ou a compensagdo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideragdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributag@o aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, C